
Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

2. Arbeitskreis am 30.08.2022 in Schmede - Siedlungsentwicklung

Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“
Mit den Ortschaften Sandhatten | Munderloh | 

Sandtange | Schmede | Tweelbäke-Ost
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Ablauf der Veranstaltung

• Begrüßung

• Organisatorisches

• Rückblick auf die Dorfgespräche und offene Fragen

• Vortrag Siedlungs- und Innenentwicklung in der Dorfregion „Hatten ist mehr“

• Arbeitsphase/Workshop

– Siedlungsentwicklung

– Ergänzung der Stärken/Schwächen und Projektideen

• Weiteres Vorgehen und Ausblick
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ORGANISATORISCHES

Folie 3



Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

Sprecher:innen

• Sprecher:innen sind Ansprechpartner:innen für Politik und Anfragen an den Arbeitskreis

Sprecher:innen aus den Ortsteilen

• Sandhatten: Wilfried Hollmann

• Munderloh: Bernd Rathkamp

• Sandtange: Marco Steenken

• Schmede: Günter Wolff

• Tweelbäke-Ost: Martina Möhlenbrock

• Bestimmung Sprecher:in für den Arbeitskreis?
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Teilen der Kontakte mit dem Arbeitskreis

• Einwilligung Bilder und Weitergabe der Kontakte im Arbeitskreis intern

Folie 5



Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

3. Arbeitskreis am 27.09.2022

• Wo kann der nächste Arbeitskreis stattfinden?

• Kommende Daten der Arbeitskreise:

– 3. Arbeitskreis: 27.09.2022 – Dorfleben/Dorfgemeinschaft/soziale Infrastruktur: Was braucht es, damit 

das Dorf nachhaltig aufgestellt ist?

– 4. Arbeitskreis: 25.10.2022 – Klimaschutz/Klimaanpassung/Energetische Sanierung

• Gewichtung der Themen während der VIP:

– 2: Siedlungsentwicklung/Innenentwicklung

– 2: Natur und Landschaft

– 3: Demografischer Wandel

– 4: Klimaschutz/Klimaanpassung

– 6: Naherholung und Tourismus

– 6: Ortsbild und Baukultur

– 7: Landwirtschaft/Landschaftsbau

– 12: Dorfleben
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RÜCKBLICK AUF DIE DORFGESPRÄCHE
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Dorfgespräche in der Dorfregion Sandhatten

• Dorfgespräche fanden vom 23.06.-11-07.2022 statt und erfreuten sich reger Teilnahme

• Die Protokolle der Dorfgespräche wurden mit der Einladung zum 2. Arbeitskreis versandt

• Im Anschluss werden die Protokolle auf der Website der Gemeinde Hatten veröffentlicht

Feedback und offene Fragen?

Folie 8



Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

Bisherige Kernaussagen zur Siedlungs- und Innenentwicklung

• Kaum Leerstand vorhanden

• Oftmals großzügige Grundstücke mit viel Freiflächen

• Siedlungsstrukturen mit dörflichem Charakter und oftmals altem Baumbestand

• Fehlende Möglichkeiten des Neubaus

• Teilweise zersiedelte Struktur (Bestand vielfach im Außenbereich)

• Teilweise fehlende Ortsmitten/Dorfplätze

• Schaffung von:

– Coworking-Möglichkeiten

– Tiny-Houses

– Mehrgenerationenwohnen

– Einkaufsmöglichkeiten (Hofläden, Selbstbedienungsläden, …)

• Mögliche Handlungsansätze

– Verstärkte Innenentwicklung/Eigenentwicklung

– Erhalt dörflicher Siedlungsstrukturen

Heutiges Ziel: Wie soll die zukünftige Siedlungsentwicklung in der 

Dorfregion „Hatten ist mehr“ gestaltet werden?
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SIEDLUNGS- UND INNENENTWICKLUNG IN 

DER DORFREGION „HATTEN IST MEHR“

Bevölkerungsentwicklung

Wohnungsbedarfsprognose

Übergeordnete Planungen zur Siedlungsentwicklung

Wohnraummobilisierungsgesetz

Verdichtungstypen

Strategien zur Siedlungsentwicklung
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Faktoren der Siedlungsentwicklung – Rahmenbedingungen und Restriktionen

Folie 11

Formale Planungen
• Raumordnungsprogramme
• Flächennutzungsplan
• Vorhaben- und 

Erschließungsplan (z.B. 
Einzelhandel, Gewerbe, 
Landwirtschaft)

• BauGB (insb. § 34, 35)
• Satzungen (z.B. 

Abrundungssatzung)
• Baulandmobilisierungsgesetz

Fachpläne

Ortsbild
• Wohngebiete (WA, WR)
• Dörfliche Wohngebiete 

(MDW)
• Gemischte Bauflächen (M)
• Gewerbegebiete (G)
• Sonderbauflächen (S)

Demographische Entwicklung

Wohnraumentwicklung
• z.B. 

Wohnraumversorgungs-
konzepte

Landwirtschaft
• Hofstellen
• Stallanlagen
• Tierhaltung
• Ackerbau

Infrastruktur
• Technische Infrastruktur 

(z.B. Verkehrsanbindung, 
Leitungen, Energie, 
Internetversorgung)

• Soziale Infrastruktur (z.B. 
Bildungs- und 
sozialfördernde 
Einrichtungen (Vereine, 
etc.)

Geographie
• Naturraum
• Wald/Wasserflächen
• Biotope
• Schützenswerte Natur 

(Landschaftsschutzgebiete)
• Topographie und Landschaft

Gesellschaftliche Trends
• z.B. Urbanisierung, 

Suburbanisierung, 
Desurbanisierung

Wirtschaft
• Immobilienpreise
• Einkommensentwicklung
• Zinsentwicklungen

Siedlungsentwicklung
(Innenentwicklung, Arrondierung, 

Entwicklungsflächen, 

Einzelstandorte)
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Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Natürliche Bevölkerungsentwicklung
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Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Migrationssaldo
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Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Bevölkerungsentwicklung (Relativ)
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Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Bevölkerungsentwicklung (Absolut)
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Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Bevölkerung (Stichtag: 30.06.2022)
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Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Bevölkerungsverteilung
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Bevölkerungsprognose LSN (2021)

• Annahme: Bevölkerungsentwicklung entwickelt wie in den letzten fünf Jahren
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Bevölkerungsprognose

• Prognose der Altersstruktur – Gemeinde Hatten

Folie 19

Quelle: Wohnraumversorgungskonzept für den Landkreis Oldenburg – 1. Fortschreibung –. Teilbericht | Gemeinde Hatten
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Wohnbedarfsprognose

• Prognose der Privathaushalte – Gemeinde Hatten
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Quelle: Wohnraumversorgungskonzept für den Landkreis Oldenburg – 1. Fortschreibung –. Teilbericht | Gemeinde Hatten
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Wohnbedarfsprognose

• Entwicklung Wohnungsbestand – Gemeinde Hatten

Folie 21

Quelle: Wohnraumversorgungskonzept für den Landkreis Oldenburg – 1. Fortschreibung –. Teilbericht | Gemeinde Hatten
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Wohnbedarfsprognose

• Wohnungsbestand nach Baualter – Gemeinde Hatten (Stand: 2019)

Folie 22

Quelle: Wohnraumversorgungskonzept für den Landkreis Oldenburg – 1. Fortschreibung –. Teilbericht | Gemeinde Hatten
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Wohnbedarfsprognose

• Gesamtbedarf:

– Bis 2025: ca. 240 Wohnungen

– 2026-2030: ca. 195 Wohnungen

• Neubau und Ersatzneubau bis 2030

– Neubau und Ersatzbedarf Eigentum: 286

– Neubau und Ersatzbedarf Mietwohnungen: 149

– Neubau und Ersatzbedarf preisgünstiger Wohnungsbau: 67

• Bedarf an:

– Kleineren Wohneinheiten (Sinkenden Haushaltsgrößen, Alternativen für ältere Personen anbieten)

– Barrierefreie Wohnungen

• Siedlungsschwerpunkte mit guter infrastruktureller Versorgung in der Gemeinde Hatten: 

Sandkrug und Kirchhatten

– Schwerpunkte der Siedlungsentwicklungen in den Siedlungszentren („Hauptorten“) der Gemeinde

– Kleinere Orte: Arrondierungen/Abrundungen

Folie 23

Quelle: Wohnraumversorgungskonzept für den Landkreis Oldenburg – 1. Fortschreibung –. Teilbericht | Gemeinde Hatten
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“

• Flächennutzungsplan der Gemeinde Hatten

Folie 24
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Steuerung Landwirtschaft/Tierhaltung

• In der Gemeinde Hatten nahmen Tierhaltungsanlagen in bisher unbebautem Außenbereich zu

• Nutzungskonflikte zwischen Tierhaltungsanlagen und Freiraum (u.a. Räume, die dem Tourismus 

und der Naherholung dienen)

• Es sollen Landschaftsräume festgelegt werden, die auf Dauer insbesondere von 

Tierhaltungsanlagen aber auch Biomasseanlagen freigehalten werden

• Zur Steuerung der Ansiedlung von Tierhaltungsanlagen und Biomasseanlagen im 

Außenbereich sollen Außenbereichsbebauungsplänen für den gesamten unbeplanten 

Außenbereich der Gemeinde mit Ausnahme der großen zusammenhängenden Waldgebiete 

festgelegt werden

– Ziel großräumig Bereiche festzulegen, die in der Zukunft von Tierhaltungsanlagen und Biomasseanlagen 

freigehalten werden sollen.
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Steuerung Landwirtschaft/Tierhaltung

Folie 26
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Munderloh

• Auszug aus dem Flächennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten

Folie 27
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Munderloh

• B-Pläne in Munderloh (28.4)

Folie 28
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Munderloh

• B-Pläne in Munderloh (36)

Folie 29



Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Munderloh

• B-Pläne in Munderloh (36.1)
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• Auszug aus dem Flächennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten

Folie 31
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• B-Pläne in Sandhatten (58)

Folie 32
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• B-Pläne in Sandhatten (58.1)
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• B-Pläne in Sandhatten (58.2)
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• B-Pläne in Sandhatten (Abrundungssatzung)
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• B-Pläne in Sandhatten
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Siedlungsentwicklung in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandhatten

• Auszug aus dem Dorferneuerungsplan Sandhatten (1990)

Folie 37

Siedlungsentwicklung in Sandhatten Nutzungsverteilung in Sandhatten

Quelle: Dorferneuerungsplan Sandhatten 1990, Gemeinde Hatten, erstellt durch Dipl.-Ing. G. Angelis & Partner Architekten BDA
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Sandtange

• Auszug aus dem Flächennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ - Schmede

• Auszug aus dem Flächennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten
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Entwicklungspotentiale in der Dorfregion „Hatten ist mehr“ – Tweelbäke-Ost

• Auszug aus dem Flächennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten
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Baulandmobilisierungsgesetz – Relevanz für die Dorfregion „Hatten ist mehr“

• Am 23. Juni 2021 in Kraft getreten

• Gesetzesnovelle zur Mobilisierung von Bauland und bezahlbarem Wohnraum

• Erleichterte Schaffung von Wohnraum im Außenbereich und Dorfgebieten (§35 

Baulandmobilisierungsgesetz)

– Statt 3 Wohneinheiten je Hofstelle nun 5 zusätzliche Wohneinheiten im Bestand auf einem Hof möglich

– 210 m² je Wohneinheit möglich

– Ersatzbau ist leichter möglich (Nutzung muss nicht durch EigentümerIn erfolgt sein)

• § 5a BauNVO

– Dörfliches Wohngebiet (MDW) für Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlichen 

Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich störenden Gewerbebetrieben

Folie 41



Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

Verdichtungstypen – Neubau

• Baulücken

– Nicht bebaute, freie Grundstücke

• Zusätzliche Bebauung

– Freie Flächen auf großen Grundstücken

• Private Erschließung

– Verdichtungsmöglichkeiten durch Zusammenlegen von Grundstücken

• Zusammenhängende Flächen

– Mehr als drei Grundstücke nebeneinander

Folie 42
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Verdichtungstypen - Umwidmung

• Ersatzbau minder genutzter oder leerstehender Gebäude

– Abriss und anschließender Neubau

• Generationenwechsel

– Nachnutzung von Wohngebäuden, die von 1-2 Personen über 60 Jahre bewohnt werden

• Leerstände und Brachen

– Freie Flächen auf großen Grundstücken

– Nachnutzung von Gebäuden

• Konversion (Umnutzung)

– Konversion von Gebäuden oder Grundstücken

– Nachnutzung von untergenutzten Gebäuden
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Siedlungsentwicklung

• Reserveflächen

– Flächen, die im Flächennutzungsplan (FNP) bereits dargestellt sind, 

aber noch keine Bebauung stattfand

• Arrondierungsflächen

– Flächen, die das Siedlungsgefüge abrunden

• Streulagen und Außenbereich

– Bereiche, die Potential/Bedarf für eine Entwicklung bieten
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Ausgangslage Dorfregion „Hatten ist mehr“

Legende

Folie 45

Wohnen
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Durch +/- wird eine Gewichtung angegeben
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Sind Fragen offen geblieben?

Folie 46
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Dorfentwicklung – Strategien zur Siedlungsentwicklung

• Für den Dorfentwicklungsplan muss für die Dorfregion eine Strategie gewählt und entwickelt werden. 
Hierfür ist die Wirkung der Strategie von Bedeutung. Auch wenn einzelne Orte unterschiedliche 
Voraussetzungen besitzen, soll für die Dorfregion eine gemeinsame Strategie entwickelt werden.

• Anpassungsstrategie
– Anpassung an rückläufige Trends

– Konzentration auf den Innenbereich

– Leerstehende Bausubstanz kann rückgebaut werden

– Orte, die unter Leerständen und Entwicklungsschwächen leiden

• Stabilisierungsstrategie
– Sicherung und Entwicklung vielfältiger Versorgungsfunktionen

– Begrenzte und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung innerhalb festgelegter Spielräume ist möglich

– Möglichkeiten zur Absicherung von Grundzentralen Funktionen sind zu prüfen/hinterfragen

– Orte,

• die zwar noch grundzentrale Funktionen haben, aber schon unter Entwicklungsschwächen und 
Leerständen leiden

• bei geringen Leerständen und wenig Entwicklungsschwächen gleichwohl keine grundzentrale 
Versorgungsfunktion haben

• Stabile Bevölkerungsentwicklung und Angebote für ältere Personen rücken in den Fokus

• Entwicklungsstrategie (kontrollierte Wachstumsstrategie)
– Orte mit stetigem Bevölkerungswachstum

– Entwicklung als Wohn- und Gewerbestandort, an dem vielfältige Versorgungsstrategie vorgehalten werden

– Bedarfsgerechte Erweiterung der Siedlungsflächen möglich

– Siedlungsentwicklung vornehmlich im Innenbereich

– Orte mit ländlich strukturierten Siedlungsformen, die grundzentrale Versorgungsfunktion einnehmen, wenig 
Leerstände aufweisen und Entwicklungsstärken haben
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Quelle: Erläuterungen zum Antrag auf Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm

file:///C:/Users/t.defrenne/Downloads/20220329_Anforderungen_2022_Erluterungen_FINAL.pdf
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ARBEITSPHASE/WORKSHOP
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Aufgaben

• Ergänzung der Poster & 

Ergänzung Stärken/Schwächen & Projektideen

– In Arbeitsgruppen der Ortschaften

– Zeit: 30 Minuten

• Vorstellung vor dem Arbeitskreis

– Ergebnispräsentation vor dem Arbeitskreis

– Zeit: 30 Minuten

Folie 49



Gemeinde Hatten – Dorfentwicklungsplanung „Hatten ist mehr“

WEITERES VORGEHEN UND AUSBLICK
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= Ferien in Nds.

2. AK-Sitzung

Beteiligung Verwaltung/Politik

Beteiligung Arbeitskreis Beteiligung der Öffentlichkeit

Dorfgespräche

3. AK-Sitzung

4. AK-Sitzung


