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Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO), hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 5A
"Siidlich DorfstraBe/VoRbergweg", 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der folgenden 6rtlichen Bauvorschrift, als
Satzung beschlossen.

Hatten, den 14.05.2008

L. S.

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 20.02.2008 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5A "Sudlich DorfstraRe/VoRbergweg", 4. Anderung,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit glltigen Fassung
am 23.02.2008 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Hatten, den 14.05.2008

L. S.

Szepanski

Birgermeisterin

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

Oldenburg, den 01.04.2008 / 14.05.2008 .
g gez. Gieselmann

1 Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und der BauNVO 1990):

1.1  Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal3 § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zul&ssig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.3 Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

1.3.1 Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen und Erhalten von BAumen und Strauchern
sind die vorhandenen Laubgehdlze zu erhalten und durch Pflanzen der potentiell natirlichen
Vegetation zu erganzen. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 m2 ein Gehdlz zu setzen. Abgangige
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2  Ortliche Bauvorschrift (§ 56 NBauO)

2.1 Dachneigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 25 °
auszubilden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit
einer Grundflache von insgesamt hochstens 50 gm sowie Wintergarten und
untergeordnete Gebaudeteile.

3 Hinweise

3.1 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5A
.Hatterwlsting-Sandweg" treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 5A ,Sudlich Dorfstral3e/VolRbergweg", rechtskréftig seit dem 29.05.1987, aul3er Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

3.4 Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4  Nachrichtliche Ubernahme

4.1 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes, Zone Ill B, des Wasserwerkes lll
Sandkrug. Bei allen MalRhahmen sind neben den grundlegenden Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes die bestehenden rechtlichen und technischen Bestimmungen des
Trinkwasserschutzgebietes zu beachten.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 20.02.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2008 ortsuiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beteiligung gemal 8§ 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.03.2008 bis
04.04.2008 gemald 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L. S.

Hatten, den 14.05.2008 .
Szepanski

Birgermeisterin

Eingeschréankte Beteiligung

Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am .....................
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti
Beteiligung gemal} 8 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

geéanderten
nd die eingeschréankte

Den Beteiligten im Sinne von 8 13 Abs. 1 B wurde vom .............. bis ..o
Gelegenheit zur Stellungnahme ge n.
Hatten, den ........ ...

Birgermeisterin

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

0,2 GRZ  Grundflachenzahl
I Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
E Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
=y Baugrenze
o ®C® Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
o e o e° Baumen und Strauchern gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
und Leitungstrager zu belastende Flachen

N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(siehe textl. Festsetzungen Nr. 1.1)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 :2500

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.05.2008 als Satzung (8 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Hatten, den 14.05.2008

L. S.

Szepanski

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 5A "Sudlich DorfstraRe/VoRbergweg", 4. Anderung, ist geman
8 10 Abs. 3 BauGB am 23.05.2008 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 5A , 4. Anderung , ist damit am 23.05.2008
rechtswirksam geworden.

Szepanski

Birgermeisterin

L. S.

Hatten, den 23.05.2008

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemanR 8§ 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenuber der
Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

Hatten, den .......ccoovevevenenn..

Birgermeisterin
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei
stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Pléatz standig nach
( Stand vom ................. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und det
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil
einwandfrei maglich.

Ichen Anlagen geometrisch
en Grenzen in die Ortlichkeit ist

Wildeshausen, den .........

GLL Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

Maf3stab: 1 : 1000
Flur: 4

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hatten
Erlaubnisvermerk:

Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( 8 5 und 8§ 9 NVermG
vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 1/2003)

Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 5 A
"Sudlich Dorfstral3e/VVol3bergweg"

4. Anderung
Im vereinfachten Verfahren

Mit Ortlicher Bauvorschrift

BP5A_4.DWG




