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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen
Bebauungsplan Nr. 8a "Kirchhatten", 10. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bau-
vorschriften, als Satzung beschlossen.
Hatten, den 22.12.2017 L.S.

gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.03.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8a "Kirchhatten", 10. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 19.08.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

L.S.

Hatten, den 22.12.2017 _
atten. gen gez. Dr. Christian Pundt

BlUrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 21.12.2017 gez. Gieselmann

1 Textliche Festsetzungen (BauNVvO 1990)

1.1 Mischgebiet (Ml und Mig)
Im Mischgebiet "MI und Mig" sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zulassig.

Im gegliederten Mischgebiet "MIg" sind im Erdgeschoss Wohnungen nur ausnahmsweise
zulassig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit es sich um Betriebs-
wohnungen handelt, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet und diesem in der Geschoss-
flache untergeordnet sind.

1.2 Nicht tiberbaubare Grundstucksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bis zu einem Abstand von 5 m zu den
offentlichen Verkehrsflachen Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

1.3 Ausnahmen von den Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen in dem besonders gekennzeichneten Bereich
(Dingsteder Stralde, blau schraffiert) durch Gebaude oder Gebaudeteile, die bereits vor
Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes (Nr. 8a - 10. Anderung) vorhanden waren,
uberschritten werden.

1.4 Hohe baulicher Anlagen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen beziehen sich auf die Hohe der Fahrbahn-
achse der Dingsteder Stralde in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der Umfassungswande
parallel zur Firstlinie und der Dachhaut zu verstehen.

Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhhe werden untergeordnete Gebaudeteile
(z.B. Dachaufbauten, Zwerchgiebel oder Gebauderlickspringe) ausgenommen.

1.5 Verkehrslarmschutz
Der sudliche Teil des Plangebietes ist durch den Verkehrslarm der Dingsteder Stralde
(L 888) belastet.

In den in der Planzeichnung gem. DIN 4109 generalisiert dargestellten Larmpegelbereichen
(LPB) sind mindestens folgende resultierende Schalldamm-Male R’ w,res erforderlich:

im Larmpegelbereich IV (LPB IV) an straBenzugewandten Fassaden

R w,res =40 dB
R w,res =35dB

fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
fur Buroraume und ahnliches

im Larmpegelbereich IV (LPB IV) an seitlichen Fassaden und
im Larmpegelbereich Ill (LPB Ill) an straBenzugewandten Fassaden

R w,res =35dB
R w,res =30 dB

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
fur Buroraume und ahnliches

Far o6ffenbare Fenster von empfindlichen Wohnraumen (Schlafrdumen und ggf. Kinder-
zimmern) muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im
Laftungszustand, z. B. Uber schallgedammte Luftungssysteme oder eine Beluftung tGber
eine larmabgewandte Fassadenseite sichergestellt sein.

Schutzenswerte Terrassen, Freisitze, Loggien oder Balkone sind im Larmpegelbereich IV
nur an einer der Dingsteder Strale abgewandten Gebaudeseite, d.h. im direkten
Schallschatten der zugehdrigen Gebaude, zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern sie
durch eine entsprechende LarmschutzmalRnahme (z.B. Wand, Nebengebaude) geschutzt
sind.

Allgemeine Regelung
Bei einer Unterschreitung der oben festgesetzten resultierenden Schallddmm-Male ist der
ausreichende Schallschutz gem. DIN 4109 im Einzelfall nachzuweisen.

FUr die Ubrigen Bereiche ist die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beachten.

1.6 Schutz der im Plangebiet festgesetzten Einzelbaume

Im Umkreis von 3,5 m vom StammfuR der auRerhalb des Anderungsgebietes zur Erhaltung
festgesetzten Einzelbaume ist jede Bodenversiegelung zu vermeiden.

Bei naturlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung oder bei widerrechtlicher Beseitigung
ist eine gleichartige Gehodlzneupflanzung oder eine entsprechende Pflanzung mit einer
hochstammigen Stieleiche (Quercus robur, 12 — 14 Stu.), Rotbuche (Fagus sylvatica,
12 — 14 Stu.) oder Winterlinde (Tilia cordata, 12 — 14 Stu.) durchzuflhren.

2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

2.1 Dachneigung
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° und
hochsten 60° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaude- oder Bauteile, wie
z.B. Anbauten, Vordacher sowie Garagen und Nebengebaude.

2.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden durfen nur einen untergeordneten Teil der Aulienwandflache
einnehmen.

GroRwerbetafeln sind grundsatzlich ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Werbeanlage einer vorhandenen gewerblichen
Nutzung an der Statte der Leistung bzw. ihrer unmittelbaren Umgebung, d.h. auf dem
gleichen Baugrundstuck, zulassig.

Far zeitlich befristete Werbeanlagen kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8a - 10. Anderung "Kirchhatten" treten in seinem
Geltungsbereich die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8a
"Kirchhatten" 2. Anderung, rechtskraftig seit dem 07.12.1993, aufer Kraft.

3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde

(das konnen u.a. sein: Tongefal’scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdérde unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Altlasten / Kampfmittel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzuglich die
Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3.4 Sichtdreieck
_ Das dargestellte Sichtdreieck ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
P Bepflanzung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn freizuhalten
7 (Baume, Lichtsignalanlagen und ahnliches kdnnen zugelassen werden).

3.5 Artenschutz

Bei der Beseitigung von Geholzen oder dem Abriss/Umbau von Gebauden sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen (Tétungs- bzw. Stérungsverbot gem. § 44 BNatSchG) zu
beachten. Vor Beginn der Arbeiten ist daher sicherzustellen, dass keine geschutzten Arten
oder deren Lebensstatten (z.B. von Brutvogeln, Fledermausen, Hornissen) betroffen sind.
Die Entfernung von Geholzen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig
(§ 39 (5) 2 BNatSchG). Im Fruhjahr/Sommer kdnnen insbesondere Brutvdgel, im Winter-
halbjahr insbesondere Fledermause (Winterquartiere) betroffen sein. Sofern keine Klarheit
uber eventuelle Beeintrachtigungen besteht, ist durch fachkundige Prifung (z.B. Biologe)
in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde zu gewahrleisten, dass Quartiere, Nester o0.a.
nicht zerstort werden, bzw. eine entsprechende Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

kénnen bei der Gemeinde Hatten (Hauptstrale 21, 26209 Hatten) eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 24.05.2017
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 19.08.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 29.08.2017 bis
29.09.2017 gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L.S.

Hatten, den 22.12.2017 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitz
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begeertung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Bau eschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 A
ftzur Stellungnahme gegeben.

Hatten, den ...

Bldrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung 1990

MI/MIlg Mischgebiete (siehe textl. Fests. Nr. 1.1)

K

WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

GFzZ Geschossflachenzahl

0,4 GRZ Grundflachenzahl

I1 Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(0] Offene Bauweise

TH=6,2m TH Traufhdhe als Hochstmaf

FH=92m FH Firsthohe als Hochstmal

—— Baugrenze
— —Ju‘ Ausnahmen von den Baugrenzen (siehe textl. Fests. Nr. 1.3)
@ zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

N § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

“.L.F.’.B“II.I“.. Abgrenzung der Larmpegelbereiche Il und IV (LPB Ill, LPB V)

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Traufhohe (TH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE Malistab 1 : 5000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.2017 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

L.S.

Hatten, den 22.12.2017 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 8a "Kirchhatten", 10. Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
05.01.2018 im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8a, 10. Anderung ist damit am 05.01.2018 rechtswirksam
geworden.

L.S.

Hatten, den 08.01.2018 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Planunterlage L4.81/2016 Gemelnde Hatten
 J Landkreis Oldenburg
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MafRstab: 1 :1000 H strale 21 26209 Hatt
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung auptstralse ’ atten
© 2016 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) B b I N 8
Gemeinde: Hatten e a u u n g s p a n r [ ] a
Gemarkung: Hatten
Flur: 22

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Mai 2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Wildeshausen, den 11.01.2018
(L.S.)

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) LS

RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Wildeshausen

gez. Mdller

" Kirchhatten ™
10. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13a BauGB)
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