Wohnen

Ortsentwicklung Kirchhatten

Starken - Schwachen -

Potentiale - Risiken

Erholung, Tourismus; Kunst, Kultur

Starken
Die zentrale, mit dem Auto gut zu erreichende Lage macht
Kirchhatten in Verbindung mit mittleren Grundstiickspreisen,
emner angemessenen Grundversorgung und der attraktiven
Landschaft als Wohnstandort fiir fast alle Altersgruppen inte-
ressant.

Natur, Landschaft: attraktiv (

siche ,,Wald, Natur, Landschaft®)

OPNV: gut

Grundversorgung: gut ?

Rathaus

Seniorenanlage

Grofe der Grundstiicke; Garten

Schwichen
Die raumliche und funktionale Einbindung der Neubaufla-
chen in den Ort und das Ortsleben sind verbesserungsbe-
diirftig. Es fehlen Angebote fiir junge Altersgruppen.
Infrastruktur: tiberpriifen
keine Krippe
Anbindung der Wohngebiete teilweise schlecht
Nachfrage nach Grundstiicken riicklaufig (Griinde?)
Bauplatzpreise (zu hoch ?)
Kinderarzt fehlt
Baulandkataster fehlt
Integration zugezogener Biirger
Unklare Perspektive: Ausweisung zusatzlicher Baufla-

Starken
Die waldreiche, zum Teil noch kleinteilige Geestlandschaft
bietet eine gute Basis fiir Erholung, Tourismus und kulturel-
les Leben. Die notwendige erholungsbezogene Infrastruktur
1st gegeben und hat mit dem Freizeitzentrum einen
besonderen Anziehungspunkt.

Gute Gastronomie

Ausreichendes Bettenangebot

Freizeitzentrum

Staatlich anerkannter Erholungsort

,, Vorort* von Oldenburg

Kulturangebot

Waldgebiete

Siche: ,,Wald, Natur und Landschaft*

Schwichen
Die erholungsbezogene Infrastruktur ist verbesserungs-
bediirftig. Historisch bedeutsame Teile der Landschaft sind
zu wenig bekannt.
Pauschalangebote fiir Individualtouristen fehlen.
aulleres Erscheinungsbild (zu wenig Blumen)
kein Radweg 1m Ort
zu wenig Beschilderungen (thematische Rundwege)
Erholungsinfrastuktur verbeserungsbedurftig
(Wege, Bianke usw)
Kenntnisse tiber die historische Kulturlandschaft
sind unzureichend
Attraktives Ausflugslokal fehlt (,,Biergarten®)

Arzte; Pflegedienstleistungen ? chen 77?
Angebot an Bauplitzen
Potentiale Risiken

Freie Baulandkapazititen eroffnen Spielraume zum Abbau der

Schwaichen; es bleibt Zeit, aus Fehlern der Vergangenheit zu
lernen und in Ruhe tiber neue Baulandausweisungen und eine
,;optimale* Grof3e des Ortes zu diskutieren.
Freie Baulandkapazitdten vorhanden
Entscheidungsspielraum bzgl. der Grof3e des Ortes
Quantitatives Wachsen des Ortes grundsatzlich moglich
Viele Ansitze zu qualitativem Wachsen

Weitere Baulandausweisungen konnen die Integrationsfa-
higkeit des Ortes gestalterisch, okonomisch und sozial -
berfordern. Die Trennwirkung der Durchgangsstrallen wiir-
de verstarkt, der landliche Charakter kann verloren gehen.
Die nicht vorhandene Bahnanbindung kann sich langfristig
nachteilig auswirken.

Verlust des landlichen Charakters

Baulandausweisung (vorsichtig)

Mangelnde Anpassung an die libergeordnete

Demographische Entwicklung

Larm (Verkehr, Gewerbe)

Veranderungen im Mobilitatsverhalten der

Bevolkerung

Potentiale
Die Besonderheiten des Ortes und der Landschaft bieten ge-
niigend Material fiir eine interessante und bildungorientierte
Priasentation Kirchhattens. Eine Vernetzung der Vereine und
die Einbindung in regionale Themenprojekte lassen gute
Synergien erwarten.

durch Einbindung der Vereine (z.B. Jager, Reiter, Im-

ker);

bessere Darstellung

Einbindung in regionale Leader-Projekte

Attraktive Zielpunkte herausstellen

Gasteflihrer (Qualitatssicherung, Weiterbildung)

Historische Orts- und Landschaftsentwicklung

als interessante ,,Fundgrube*

Risiken
Der Wandel im Erholungsverhalten und in den Erwartungen
an Erholungsorte bringt neue Anforderungen, auf die
Kirchhatten rechtzeitig reagieren mul.
Neue Anerkennung als Erholungsort gem. KurOVO
Freizeitzentrum modern ?
Abkehr von den Grundsatzen des ,,sanften Tourismus*
Haftungsfragen (Verkehrssicherungspflicht)

Wald, Natur, Landschaft

Ortsbild

Stirken
Die Kirchhatter Landschaft ist noch relativ reich an verschie-
denartigen, 0kologisch und gestalterisch wertvollen Land-
schaftsrdumen, in denen sich die Landschaftsgeschichte wi-
derspiegelt.

Waldflachen relativ naturnah, nah am Ort

relativ hoher Anteil an Landschaftselementen

gute Anbindung (Besucher)

zahlreiche wertvolle Bereiche flir Arten und Biotope

grol3e Rdume mit besonders attraktivem

Schwachen
Der landschaftliche Reichtum wird zu wenig bewusst
Gemacht und stellenweise unzureichend gesichert und
gepflegt. Die Landschaftsstruktur wandelt sich auch nega-
tiv.
gute Anbindung, dadurch hoher Besucherdruck
Lenkung der Besucher vor allem im Wald notig
Besucherinformation: schwach
barrierefreier Spaziergang mit Banken: kaum moglich
Waldlehrpfad vernachlassigt

Landschaftsbild (Zielgruppe, Zukunft, Unterhaltung ?)
Geschiitzte und schutzwiirdige Teile der Landschaft relativ hohe Zerschneidung der Landschaft
Historisch alte Walder durch Strallen
viele Verkehrsunfille durch Wild
Veranderung des Landschaftsbildes /
Riickgang wichtiger Lebensrume
Keine aktive Naturschutzorganisation
Potentiale Risiken

Neben der Sicherung und Pflege wertvoller Landschafts-teile
bietet deren Verkniipfung wichtige Ansatzpunkte fiir eine
Landschaftsentwicklung. Bildungseinrichtungen und neue
Medien konnen Wissen und Bewusstsein verbessern.
Umweltbildungszentrum; Naturfreundehaus
Einsatz neuer Medien (virtuelle Lehrpfade?)
Geflihrtes Naturerlebnis
Verbindung kleiner Biotope / Vernetzung
Untersuchungen zum Hatter Holz / Twiestholz
(historisch alter Wald)
Beteiligung an Leader-Projekten

Wandel in der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung, aber
auch fehlende Sachkenntnis und Wertschiatzung fiihren zu
einem schleichenden Verlust landschaftlicher Qualitaten.
Strukturwandel in der Landwirtschaft (,,Energiewirt®)
Riickgang von Wiesen und Weiden
Mangelhafte Beobachtung der Veranderungen in den
wertvollen und geschiitzten Teilen der Landschaft

Stirken
Gebaude, Garten, innerortliche Strallen- und Griinflachen-
systeme, die relative Geschlossenheit der Ortslage und die
noch bestehende deutliche Nutzungsmischung stellen wert-
volle Elemente des Ortsbildes dar.

Kirche, Marktplatz

gro3e Grundstiicke

sehr schone Sichtbeziehungen zum Ort (von aullen)

alte landwirtschaftliche Gebaude noch im Ort

(Erhaltung)

Sehr gute Eingriinung und Durchgriinung

der alteren Baugebiete

Garten, zum Teil sehr naturnah

Typisch: um den Ortskern liegende kleinere

(StraB3en-)siedlungen

Historisch gewachsenes Wege- und Strallennetz

Schwachen
Der historische Ortskern 1st nur unzureichend als Anzie-
hungspunkt und Zentrum des Ortslebens ausgestaltet.
Die Durchfahrtsstral3en bieten kein einpragsames und
orientierendes Ortsbild Kirchhatten.
Nutzung, Gestaltung des Marktplatzes (kein Parken !)
Klaren: Marktplatz oder Parkplatz ??7?
Leerstande
Fehlende Nebenanlagen
Stral3enbild verbesserungsbediirftig (Baume, Griin)
Unvertragliche Baumaterialien (Waschbeton)
Blumenkasten fehlen
Eigeninitiativen der Biirger zu schwach
Sanierungsbediirftige alte Gebaude
Ortsrandgestaltung (vor allem in den Neubaugebieten)
Ortseinginge (Aldi-Markt)

Potentiale
Die einzelnen Elemente sind sehr gute Ansatzpunkte zur
Entwicklung und Erhaltung eines typischen Ortsbildes.
Sie konnen zur besseren Selbstdarstellung des Ortes
eingesetzt werden.
Prasentation, Bewusstmachung der Starken
Ortsmittelpunkt: stirken, entwickeln
Weitgehend noch erhaltene historisch gewachsene
Struktur und Funktionalitit
Pragung des Ortsbildes durch sanierte Bauernhauser

Risiken
Nutzungsveranderungen und die bestehende Bauleitplanung
konnen, in Verbindung mit dem Fehlen einer gestalteri-
schen Richtschnur die noch vorhandenen Qualtititen des
Ortsbildes gravierend verschlechtern.

Schlafort

Neubauten, Geschifte (ortstypische Bauweisen!)

Bebauungspline iliberpriifen

Landwirtschaft noch im Ort

Landwirtschaft

Geschafte; Handwerk, Gewerbe

Stiarken

Leistungsfahige Voll- und Nebenerwerbsbetriebe bieten land-

liche Arbeitsplitze, pragen und verandern die Kulturland-
schaft nach den jeweiligen betrieblichen Erfordernissen.
Landwirtschaft am Ortsrand
Relativ grof3e Anzahl an Hofen
Raiffeisengenossenschaft / Markt am Ort

Schwiachen
Altersstruktur und Modernisierungstand der landwirtschaft-
lichen Betriebe konnen sich in Zukunft nachteilig auswir-
ken. Eine Perspektive fehlt.
Landwirtschaftliches Fachgutachten fehlt
Landwirtschaft in der Ortslage
Hofnachfolger ?

Stirken
Die relativ grof3e Vielfalt kleinerer alteingessener Familien-
betriebe bietet individuelle Einkaufs- und Versorgungs-
moglichkeiten.

Alte Familienbetriebe

Warensortiment: gut

Fachkompetenz

Vielfalt der Einkaufsmoglichkeiten

Kleinraumige Nutzungsmischung: sehr gute

Schwiachen
Die langfristige Existenz und Ergdnzung der Betriebe, be-
sonders der Einkaufsmoglichkeiten ist unsicher. Eine Rolle
spielt die verbesserungsbediirftige stidtebauliche Struktur
des Ortskerns, insbesondere im Bereich der Durchfahrts-
straf3en.

Schlieung von Geschiften (warum ?)

Parkplitze

Eimnigkeit fehlt !

Potentiale
Die enge Verkniipfung zwischen Wohnen, Erholung, Einkau-
fen und Landwirtschaft bietet sehr gute Moglichkeiten fiir
Kennen lernen und Modernisieren der Landwirtschatft.
Aufklarung tiber heutige Landwirtschaft
Produkt“nischen
Neue Vermarktungsstrategien

Risiken
Grofle, moderne Betriebe (mit Tierhaltung) 16sen Nachbar-
schaftskonflikte aus (Emissionen), haben einen hohen
Raumbedarf und beeinflussen die Kulturlandschaft nicht
1mmer positiv.
Ortsdurchfahrt darf nicht enger werden
Vollerwerbsbetriebe brauchen Platz und Abstand zur
Wohnbebauung
Ubernahme aufgegebener Wirtschaftsflichen durch
nicht ortsansissige GroB3betriebe (Energie, Mast)
Leerstande; Verfall von Gebauden
Riickgang von Griinland und Landschaftselementen

Gemengestruktur Problematische Standortsicherung: Erweiterungsmog-

Kurze Wege lichkeiten fiir die Betriebe sind begrenzt

Arbeitsplatze . Nachbarschaftskonflikte durch Gemengelagen ?
Potentiale Risiken

Der Stralenverkehrsknoten macht Kirchhatten zu einer guten
Geschiftslage.Das Mobilitiats- und Einkaufsverhalten der
Einwohner kann die Nachfrage positiv beeinflussen.

Hohes Verkehrsaufkommen:

bringt Kundenstrom auch von aul3erhalb

Vielfalt fiir gemeinsames Marketing nutzbar

Neuer Kundenkreis durch Einkaufsmarkte

Lingere Offnungszeiten bei staatlicher Anerkennung

als Erholungsort

Neben dem Kéauferverhalten entscheiden Marktentwick-
lung und die Modernisierungskraft der Betriebsinhaber 1i-
ber die langfristige Existenz der wirtschaftlichen Vielfalt.

Verdringungswettbewerb durch neue Einkaufsmarkte

am Ortsrand

freie Entscheidungen der Unternehmer

(begrenzte Planbarkeit)

Betriebsnachfolger ?

Alternativangebote fiir Kaufer

Verkehr

Dorfgemeinschaft ; Jugend

Starken
Kirchhatten ist als Stral3enverkehrs-Knotenpunkt und durch
die Niahe zu zwe1 Autobahnen hervorragend eingebunden in
die Region.

Autobahnnihe: Anlieferung; Pendler

Strallennetz

Schwichen
Kehrseite der guten Verkehrsanbindung sind das hohe Ver-
kehrsaufkommen 1im Ort und die Trennwirkung der Durch-
fahrtsstrallen. Ihre stidtebauliche Einbindung ist ungenii-
gend und fir Fullgianger und Radfahrer eine Gefahrenquel-
le. Der fehlende Bahnanschlul3 ist von Nachteil.

keine Radwege

LandstraBen, Ortsdurchfahrt; Uberwegungen

Einhaltung der Geschwindigkeitsbeschrankungen ??7?

Hohes Verkehrsaufkommen

Parkplatze

Strallenzustand (Oberflachen, Kanal)

Starken
Das Angebot an Veranstaltungen nimmt in der Tendenz zu;
die Nachfrage 1st relativ gut.
Zunahme von Veranstaltungen
Ferienpallaktion seit Jahren
Hatten-Shuttle
Vorhandene Jugendhiuser durch Kirche und Gemeinde
Freizeitzentrum
Zahlreiche Vereine

Schwichen
Die Integration zugezogener Biirger ist ebenso verbessrungs-
bediirftig wie die Angebote fiir Jugendliche. Es fehlt ein
zentraler Veranstaltungsort, der das Dorfleben vielfaltiger
machen konnte.
Veranstaltungshalle; Dorfplatz
Gastronomieangebote fiir Jugendliche fehlen
Treffpunkt (Wiese, Platz) in zentraler Lage
Bolzplatz
Aufklarung tiber Dorfgemeinschaft, Informationen
Neubiirger sollten besser auf Dorfleben eingehen

Potentiale
Die gute Verkehrsanbindung kann den Tourismus und die
Funktion als Grundzentrum (Wohnen, Einkaufen) fordern.
Integrative Verkehrsplanung kann die negativen Auswirkun-
gen abschwichen.
Verkehrsanbindung fordert Tourismus und Handel
Neuer Versuch zur Gestaltung der Durchgangsstral3en

Risiken
Ohne steuernde Mallnahmen wird sich die Situation bei
welter zunehmendem Verkehrsautkommen noch
verscharfen.

Verkehrssicherheit fur Radfahrer

Trennung des Ortes

Suchverkehr

Gesetze; Verordnung (begrenzte Zustandigkeit)

Bearbeiterin: Prof. Carola Becker Fachhochschule Oldenburg /Ostfriesland/Wilhelmshaven; Lehrgebiet Umweltplanung und Bodenmanagement August 2007

Potentiale
Eine Vernetzung der Vereine wiirde die biirgerschaftlichen
Krifte fordern. In Verbindung mit einer Aktivierung der zu-
gezogenen Biirger fir ihren Ort kann das Dorfleben deutlich
verbessert werden.
Zusammenarbeit der Vereine mul} verbessert werden
Netzwerke aufbauen
Neubiirger aktivieren und einbinden

Risiken
Eine wenig entwickelte Identifikation der Kinder und Ju-
gendlichen sowie der Neubiirger mit iirem Dorf unterstiitzt
den Wegzug und nimmt der zukiinftigen Ortsentwicklung
ein wesentliches Fundament.

fehlende Angebote fiir die Jugend

(mogliche negative Folgen)

Ort und Landschaft nur als ,,Kulisse* fiir preisgiinstige

Einfamilienhduser
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