Machbarkeltsstudie

UBER DIE REALISIERUNGSMOGLICHKEIT
VON NEUEN LERNFLACHEN IN DEN
GRUNDSCHULEN DER

GEMEINDE HATTEN | 2019

-Phase 0O-
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Programmatik

Die Gemeinde Hatten beabsichtigt die Umsetzung eines neuen, baulichen und
padagogischen Schulkonzepts fir Ihre Grundschulen mit den Standorten:

« Grundschule Kirchhatten
« Grundschule Sandkrug mit Standort Streekermoor | Standort Sandkrug
* Grundschule Sandkrug mit Standort Streekermoor | Standort Streekermoor
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Programmatik

Hierzu hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat am 23.07.2015 den
grundsatzlichen Beschluss zur Erstellung einer Machbarkeitsstudie gefasst. Dieser Beschluss
wurde am 22.06.2017, im Rat beschlossen.

In der formulierten Aufgabenstellung sind priméar folgende Ergebnisvarianten zu
untersuchen:

« Variante A) Sanierung und Umbau der Bestandsgebaude

« Variante B) Neubau und Um- Anbau/Sanierung der
Bestandsgebaude

« Variante C) Neubau des Flachenbedarfs und Abriss- evtl.
Teilabriss der Bestandsgebaude

« Variante C+) Neubau an einer anderen Stelle (Im direkten Umfeld des
Bestands)
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Variante C)

Q

Programmatik

Variante A)

Sanierung und Umbau der
Bestandsgebaude

Kemsanierung der Bestandsgebaude

Funktionale Anpassung (Raumanforderung) der Bestandsgebdude in

Teilbereichen

Die gesamte Gebdudetechnik wird emeuert

Die Umsetzung der energetischen Forderungen wird realisiert
Die Sporthalle (Standortabh&ngig) wird in Teilbereichen saniert

Neubau des Flachenbedarfs

Alle vorhandenen Bestandsgebdude werden abgerissen, da diese durch
Ansatz der Varianten A + B, eine Integration der Raumforderung nicht
erméglichen.

Anforderung an die Gebdudestrukturen werden mittels Neubaus realisiert
Die Sporthalle (Standortabhéngig) wird in Teillbereichen saniert

Variante B)

Q
o

o

o

Variante C+)

Neubau und Umbau/Sanierung der
Bestandsgebaude

Kemsanierung der Bestandsgebiude

Anforderung an die Gebaudestrukturen werden mittels Neubaus realisiert
Funktionale Anpassung (Raumanforderung) der Bestandsgebdude in
Teilbereichen

Die gesamte Gebdudetechnik wird emeuert

Die Umsetzung der energetischen Forderungen wird realisiert

Die Sporthalle (Standortabhéingig) wird in Teilbereichen saniert

Neubau des Flachenbedarfs |
Neuer Standort

Neubau der Raumanforderung an einem anderen Standort (dem jetzigen
Standort zugeordnet)

Alle vorhandenen Bestandsgebdude werden nach Realisierung des
Neubaus abgerissen.

Die Sporthalle (Standortabhéngig) wird in Teilbereichen saniert
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Programmatik

Die Machbarkeitsprifung hat anhand der bereits festgelegten Raumanforderung
-Cluster- zu erfolgen.

Diese Pramisse ist Basis der Aufgabenstellung, so dass weitere Betrachtungen
von weiteren Parametern nicht in Erwagung gezogen werden.

D. h. die Entscheidungsfindung ist bereits abgeschlossen und manifestiert.

Folgende Prifkriterien sind zu betrachten:

Standort

Realisierungsmdglichkeit am Standort

Vorgefundenen Gebaudestruktur (Bestandsaufnahme)
Bau.- und Matenalqualitaten

Flacheneffizienz / Funktionalit&t

Inklusionsfahigkeit

Einhaltung von baurechtlichen Vorgaben

o Moglichkeit von Ausweichquartieren (z. B. Modulbau)
o Etwaige Risiken

o Erfullung des Raumprogramms

o I R o R ]
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Programmatik

Die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie ist primar eine

faktische Aufarbeitung der vorgefundenen Flachen und
Gebaudestrukturen, unter Berucksichtigung der hieraus
entstehenden Kosten.

Weitere Beurteillungen und/oder Schlussfolgerungen sind
nicht Bestandteil dieser Aufgabenstellung.
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Energetische Anforderung

Energiekonzept 2050 der Bundesregierung

Herausgeber: Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie
Broschdire: Energieeffizienz- Strategie Gebaude (ESG)
Zielsetzung: Nahezu klimaneutrale Gebaudebestande 2050

1990 = 100 % Ausgangs-Energieverbrauch

bis 2020 = 40 % Energieeinsparung

bis 2030 = 55 % Energieeinsparung

bis 2040 = 70 % Energieeinsparung

bis 2050 = 80 % Energieeinsparung

Bis 2050 sind es nur noch 32 Jahre
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Mogliche Raum- Flachenkonzepte
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

Eine Festlegung des Raumkonzepts ist unerlasslich, da die
hieraus die erforderlichen Flachen und Raumstrukturen
abzuleiten sind. D.h. fur die Betrachtung und Analytik der
Bestandsgebaude N Ihrer ,erhaltenswerten
Gebrauchsfahigkeit“, zeichnet primar das neue Raum-
Flachenkonzept verantwortlich.
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

Klassenraum +

Eine optimale Klassenraumgrdof3e liegt bei ca. 75,0 m? und einer Nutzung
mit max. 25 Schdlern.

In der Betrachtung des Klassenraum+-Systems sind zwel
Hauptmaoglichkeiten zu benennen:
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

» Zwel Klassenraume erhalten einen zwischengelagerten Gruppenraum,
der einen differenzierten Lernbereich sicherstellt.
Das Prinzip des Klassenraums+ gibt es, zumindest raumlich und in Teilbereichen,
an der Grundschule Sandkrug mit Standort Sandkrug und Streekermoor.

Allerdings wird die erforderliche Lernflachengrof3e erheblich unterschritten

(-25m2/Klassenraum). Ferner fehlen hier jegliche bzw. die erforderlichen

Sichtverbindungen.
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

= Zur Nutzung der Klassenraume werden die Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflachen (Flure) den Lernbereichen (Gruppenarbeit, etc.)
hinzugerechnet. Dieses bedeutet jedoch zum jetzigen Zeitpunkt unter
Bertcksichtigung des Brandschutzes, dass diese Umsetzung nicht ohne
erhebliche konstruktive Veranderungen maoglich ist (z. B. Sicherstellung der
Fluchtwege, etc.). Die erforderlichen Sichtverbindungen mussen unter
brandschutztechnischen Gesichtspunkten ausgefthrt werden. Alle Einbauten

und MoObel sind in entsprechender Brandschutzanforderung auszufthren.
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

Offene Lernlandschaft

Hierbel handelt es sich um keine klassische Raumstruktur. Das Lernen ist
starker individualisiert und eigenverantwortlicher in der Gestaltung. Die
Auswahl der unterschiedlichen Lernbereiche wird selbstbestimmt durch die

den/die Schilerlnnen und dem Lehrkorper festgelegt.
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

» Es gibt nur wenige, definierte Funktionsraume, somit ist die Auswahl des
Lernortes freigestellt.

» Eine klassische Raumstruktur ist nicht gewtnscht.

» Diese Lern- bzw. Raumstruktur eignet sich vornehmlich flur héhere
Jahrgange
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

Cluster

Klassenrdume als Einheit um eine gemeinsam genutzte Mitte angeordnet, einschl.
erforderlicher Gemeinschafts- und Nebenflachen.

Bei einer Clusterplanung ist die Moglichkeiten von Flachenanordnungen (areas) bzw.
Anordnung von ,,Raumen®, Zonen, Think Tanks’ usw. stark variabel und in einer
individuellen Abstimmung mit dem schulischen Nutzer zu klaren (z. B. padagogisches
Konzept). Diese Klarung legt auch erst dann die tatsachliche Flachenanordnung bzw. den
Flachenbedarf fest.
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Mogliche Raum-Flachenkonzepte

Grundgedanke bei diesem Konzept ist die Schaffung einer raumbezogenen Einheit mit
zumeist einer grolRen Gemeinschaftsflache (Community area) und z. T. mit
Einzelarbeitsplatzen (individual work places) fir die Schilerlnnen. Diesen zugeordnet ist
eine Anzahl von baulich abgetrennten Subraumen oder Zonen (oder durch die/ihre
Moblierung), die z.B. flr die Anweisungs- (Instruktion) oder fur die Gruppenphasen
genutzt werden kénnen.
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Gewahltes Raum- Flachenkonzept
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Grundlage Raum- Flachenkonzept

Die angedachten bzw. basisbildende Veranderungen der schulischen und somit lernrelevanten
Raumsituationen wurden als

-Cluster-

verifiziert.

Weitere Betrachtungsmoglichkeiten wie die zuvor dargestellten Moglichkeiten
Klassenraum+ oder komplett offene Lernlandschaft, werden in dieser Studie nicht
bertcksichtigt bzw. erfasst.

Hieraus wurde die im Folgenden dargestellte Raum- /Flachensituation als Basis zur
Ermittlung der Flachenanforderung bzw. die strukturelle Beurteilung der Bestandsflachen
abgeleitet.
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Beispiel —Cluster-
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GS Kirchhatten

Flachenanalytik
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GS Kirchhatten

Grundriss | Bestandsaufnahme
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GS Kirchhatten

Grundriss | Bestandsaufnahme
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GS Kirchhatten

Grundriss | Bestandsaufnahme
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Sporthalle
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GS Kirchhatten

Bewertungsmatrix

Standort Kirchhatten

Kriterien Varia C
Standort +4
Realisierungsmaglichkeit am Standort ++
. . Vorgefundenen Gebaudestruktur {
Eine We_ltere Betrachtgmg Bau.- und Materialgualitaten N ++
der Variante A kann fUr [ Fachenefrizien ») +
den Standort Kirchhatten Inklusionsfahigkeit ++
nicht empfohlen werden Funktionalitat ++
Einhaltung von baurechtlichen Vorgaben ++
Ersatzflachen in der Realisierungsphase -+
Etwaiger Risiken /
Erfillung des Raumprogramms +4
Variante A) Sanierung und Umbau der Bestandsgebaude
Variante B) Neubau und Umbau/Sanierung der Bestandsgebaude
Variante C) Neubau des Flachenbedarfs und Abriss- evtl. Teilabriss der Bestandsgebaude
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GS Kirchhatten

Raumprogramm zur Machbarkeitsstudie

Bestand Konzept Bedarf

Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Fliche

Allg. Unterricht | 5 | 583234 Allg. Unterricht | 8 | 5720 125,74
Gruppenraum | 3 | 113.20 Gruppenraum | 3 | 14,30

Differenzraum | 0 | 0.00 Differenzraum | g | 28.60

Intensivraum | 0 | 0.00 Intensivraum | 4 | 14 30 | |

Kiichenzeile | o | o000 | o0.00 | Kiichenzeile | 4 | 1000 | 40,00 | -40,00 |
Musikraum | 1 | 7720 | 77.20 |  Musikraum | 1 | s0.00 | 80,00 | -2,80}
Musikraum/Samml. | © | o000 | o0.00 |  Musikraum/Samml. | 1 | s0.00 | 50,00 | -50,00 |
Kunstraum | 0 | 0,00 | 0,00 | Kunstraum | 1 | 80.00 | 80,00 | -80,00 |
Kunst/Samml. | 0 | 0.00 | 0,00 | Kunst/Sammlung | 1 | 30,00 | 30,00 | -30,00 |
Naturwissen. | 4 | 6896 | 68,96 |  Naturwissen. | 4 | s0.00 | 60,00 | 8,96 |
Naturwissen./Samml.| 0 | o000 | o000 | Naturwissen./Samml| 1 | 3000 | 3000 | -30,00 |
Werken | 1 | 6999 | 69,99 |  werken | 1 | 8000 | 80,00 | -10,01 |
| o | omes | g |
Selbstlernzentrum | 0 | 0,00 | 0,00 | Selbstlernzentrum | 1 | 80,00 | 80,00 | -80,00 |
Aula | o | o000 | o000 |  Aula | 1 |  104.00 | 104,00 | -104,00 |
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GS Kirchhatten

Raumprogramm zur Machbarkeitsstudie

Flachensumme

Bestand Konzept Bedarf
Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Flache

-795,96
Sport./Gym-Halle 1 887,92 887,92 Sport./Gym-Halle 1 453,00 453,00 434,92 |
SH Nebenflachen 0 0,00 0,00 SH Nebenfliachen 1 285,00 285,00 0,00 |
VerkehrsflacheniFlure Bestand 350,34 -—___—____—-_ Verkehrsflache erf. ca. 30% Mutzflache -——____—___-_ 618 [E
Kaonstruktionsflachen ca. 12% der Nutzflache 193,73 | = | Kanstruktionsflachen ca. 20% der Muteflache | =] 412

Flachen | BGF Bestand 1.808,11 Lernflachen -1.281,89

Flachen | BGF Bestand 887,92 Sporthalle 149,92
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GS Kirchhatten

Bruttogrundrissflache (BGF)

Gegenulberstellung Lernflache BGF Bestand Bedarf
Bruttogrundriss-Lernflache vorhanden = 1.808 m2
Bruttogrundriss-Lernflache aus RP = 3.090 m2
Erf. Mehr(Lern)flache eoreison = 1.282 m2

Die geforderte Bruttogrundrissflache der Sporthalle wird am Standort erfullt
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GS Kirchhatten

Bruttogrundrissflache (BGF)

Umsetzung Variante B —Der 0Ostliche Gebaudeteil verbleibt-

Bruttogrundriss-Lernflache verbleibt = 1.142 m2
FiBP[lF,zlttogrunddrMishsb—l[__te|tf51_flélche aus RP = 3.090 m2
Erf. Mehr(Lern)flache s = 1.948 m2

Die geforderte Bruttogrundrissflache der Sporthalle wird am Standort erfullt
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GS Kirchhatten

Freiflachen | 2-zlgig

Darstellung der Freianlagenflachen

Angaben aus Lageplan Wermesser 062015

Gesamitflache Grundstick 491700 m2

Sonderflache 0,00 m2

Schule 4.917,00 m2 Bezugsflache der Berechnung
BGF Bestandsgebadude | EG 1.334,35 m2 exkl. SH, diese steht auf einem

sep. Grundstick
Zufahrt | Feuerwehr |
Buswendeplatz 0,00 m2

1

3.582,65 ml

chne Beriicksichtigung von
Verkehrsflichen und sonstigen
Kleinstbaukdrpern in den Freianlagen

Freianlagen im jetzigen
Bestand | netto
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GS Kirchhatten

Freiflachen | 2-zlgig

Freianlagen - Flachenanalyse zur Konzeptumsetzung

Ansatz 1 | Abriss Altigebaude und Zwischentrakt und
Neubau 1-geschossig

Verbleibende Gebaude BGF nach
Teilabriss

Erforderliche, zusatzliche BG\ 194723 m2
Verbleibende Freianlagenflache 1.827,00 m2

Ansatz 2 | Abriss Altgebaude und Zwischentrakt und
Neubau 2-geschossig | Klassentrakt Um.- Anbau

1.142.77 m2

Verbleibende Gebaude BGF nach
Teilabriss

Flachenansatz BGF 2/3 |

Erforderliche, zusatzliche BGH W 1.298,15 m2
wird [

Verbleibende Freianlagenflache 2476,08 m2

114277 m2

Bestand = 3.582 m2
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GS Kirchhatten

Flachenanalyse/Struktur

Flache fir Neubauten,

2-geschossig Das Bestandsgebaude

wird saniert und
erweitert
2-geschossig

|
\

[
|

Keine Einschrankung
der Spielplatzflache

[Canm /
¥
RS | /

i

Darstellung der Flachenanteile
nur symbolisch und ohne
Anspruch auf realistische
Flachendarstellung und
Abmessungen
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Neubau / Neuer Standort
Variante C+
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Mogliche Flache
des
)\ \ Loy ~ Ersatzgebaudes

Min. Grundflache ca. 1.600 m2.
Genaue Klarung in LPH 1-2
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GS Kirchhatten

Empfehlung

Der Standort Kirchhatten wird wie folgt bewertet:

» Der Abriss des westlichen Gebaudes und die Errichtung eines Ersatzgebaudes
wird empfohlen

» Die Erhaltung mit An.- Umbau und energetische Sanierung fur das dstliche
Gebaude wird empfohlen

» Der Abriss des Querriegels und die Errichtung eines Ersatzgebaudes wird
empfohlen.

» Der Erhalt und eine Sanierung der Sporthalle wird empfohlen

» Die Alternativibsung ====sp Neubau an neuem Standort ist in der
Leistungsphase 1-2 praferiert zu untersuchen.
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GS Sandkrug mit Standort

Streekermoor —Standort Sandkrug-

Flachenanalytik
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Grundriss | Bestandsaufnahme
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Lernflache




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Grundriss | Bestandsaufnahme

Lernflache
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Grundriss | Bestandsaufnahme
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Administration
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Grundriss | Bestandsaufnahme

Turnhalle mit Bibliothek \»\ &

aaaaaaaaaaaaa

© i = ° Sporthalle [_1999 | = B
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Bewertungsmatrix

Standort Sandkrug
Kriterien Varia C
Standort e
Realisierungsmaglichkeit am Standort +4
Eine weitere Betrachtung Vorgefundenen Gebaudestruktur /
. . Bau.- und Materialgualitdten
der Variante A kann fir TR d N ++
chenemzienz
den Standort Sandkrug — L) ™
ich fohl d Inklusionsfahigkeit ++
nicht empfohlen werden S ion it ++
Einhaltung von baurechtlichen Vorgaben +4
Ersatzflachen in der Realisierungsphase +4
Etwaiger Risiken /
Erfullung des Raumprogramms ++
Variante A) Sanierung und Umbau der Bestandsgebaude
Variante B) Neubau und Umbau/Sanierung der Bestandsgebaude
Variante C) Neubau des Flachenbedarfs und Abriss- evtl. Teilabriss der Bestandsgebaude
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Raumprogramm zur Machbarkeitsstudie

mit Maschinenr.

Bestand Konzept Bedarf
Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Flache
Allg. Unterricht | 14 | sar85 € | 847,85 D Alg. Unterricht | 13 | 5720 € I 743,60 X 104,25 | D
Gruppenraum | 5 | 110.23 Gruppenraum | 8 | 14.30 =
Differenzraum | 0 | 0.00 0,00 Differenzraum | 12 | 28 60 343,20 -343 .20
Intensivraum | 0 | 0.00 0,00 | Intensivraum | 4 | 14.30 57,20 | -5/,20 |
Kiichenzeile | o | 000 | o0.00 | Kiichenzeile | 4 | 1000 | 40,00 | -40,00 |
Musikraum | 4 | 8686 | 86,86 | Musikraum | 4 | 8000 | 80,00 | 6,86 |
Musikraum/Samml. | 1 | 32 88 | 32,88 | Musikraum/Samml. | 1 | 50,00 | 50,00 | -17,12 |
Kunstraum | 0 | 0.00 | 0,00 | Kunstraum | 1 | 80.00 | 80,00 | -80,00 |
Kunst/Samml. | 0 | 0.00 | 0,00 | Kunst/Sammlung | 1 | 30,00 | 30,00 | -30,00 |
Naturwissen. | 0 | 0.00 | 0,00 | Naturwissen. | 2 | 6000 | 120,00 | -120,00 |
Naturwissen./Samml.| 0 | 000 | 0.00 |  Naturwissen./Samml] 2 | 3000 | 60,00 | -60,00 |
Werken | 4 | 2131 | 91,31 | werken | 4 | 8000 | 80,00 | 11,31 |
Werken/Sammlung | 1 | 51.16 | 51,16 | Werken/Sammlung | | 60,00 | 60,00 | 884 |

mit Maschinenr.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Raumprogramm zur Machbarkeitsstudie

Flachensumme
-1.052,65

Sport/Gym-Halle | 1 | 80585 | 80585 | sportiGym-Halle | 1 | 453,00 | 453,00 352,85 |
SH Nebenfliche | o | pe-08 0,00 | SHNebenfliche | 1 | 28500 | ra86s |
Verkehrsflachen/Flure Bestand 571,02 Verkehrsflache erf. ca. 30% Mutzflache B04,12

Verkehrsflachen/Flure Sporthalle 171,15

Konstruktionsflachen ca. 12% der Mutzflache 263,85

Konstruktionsflachen ca. 12% | Sporthalle 117,24 Konstruktionsflachen ca. 20% der Mutzfliche 536,08

Flachen Bestand 2.462,62 Lernflache -1.557,98

Flachen Bestand 1.094,24 Sporthalle 356,24
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Bruttogrundrissflache (BGF)

Gegenuberstellung Lernflache BGF Bestand Bedarf
Bruttogrundriss-Lernflache vorhanden = 2.462 m2
Bruttogrundriss-Lernflache aus RP = 4.020 m2
Erf. Mehr(Lern)flache weoreisen = 1.558 m2

Die geforderte Bruttogrundrissflache der Sporthalle wird am Standort erfallt
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Bruttogrundrissflache (BGF)

Umsetzung Variante B —Das Bauteil Musik bis Werken verbleibt-

Bruttogrundriss-Lernflache verbleibt = 940 m2
;BP[lélttogrunddrMishsb-lI(__ergflache aus RP = 4.020 m2
Erf. Mehr(Lern)flache s = 3.080 m2

Die geforderte Bruttogrundrissflache der Sporthalle wird am Standort erfullt
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Freiflachen | 3-zlgig mit 1xSLK

Darstellung der Freianlagenflachen

Angaben aus Lageplan Wermes=er 082018

Gesamiflache Grundstiick 11.233,00 m2

Sonderflache 0,00 m2

Schule 11.233,00 m2 Bezugsflache der Berechnung
BGF Bestandsgebaude | EG 3.556.86 m2 inkl. Sporthalle

Zufahrt | Feuerwehr |
Buswendeplatz 0,00 m2

Freianlagen im jetzigen ohne Beriicksichtigung von
767614 m2 erkehrsfldchen und sonstigen
2EEETL | LELE Kleinstbaukirpern in den Freianlagen
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Freiflachen | 3-zlgig mit 1xSLK

Freianlagen - Flachenanalyse zur Konzeptumsetzung

Ansatz 1 | Abriss Altgebaude und Klassentrakte |
Neubau 1-geschossig Bestand = 7.676 m2

erbleibende Gebdude BGF Sporthalle 1.09424 m2

Erforderliche, zusatzliche BG\ 3.664 36 m2
Verbleibende Freianlagenflache 6.474,40 m2

Ansatz 1 | Abriss Altgebaude und Klassentrakte |
Neubau 2-geschossig

Verbleibende Gebdude BGF nach
Teilabriss

Erforderliche, zusatzliche BGF \ 1.832,18 m2
Verbleibende Freianlagenfliche 8.306,58 m2

1.094.24 m2
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Flachenanalyse/Struktur

Flache fir Neubauten,
2-geschossig

Darstellung der Flachenanteile
nur symbolisch und ohne
Anspruch auf realistische
Flachendarstellung und
Abmessungen
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Neubau / Neuer Standort
Variante C+
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

i - % Mogliche Flaiche N

des
Ersatzgebaudes

NS

=

\ .
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Empfehlung

Der Standort Sandkrug wird wie folgt bewertet:

» Die Erhaltung mit An.- Umbau und energetische Sanierung fir das Gebaudeteil -
Musik bis Werken- wird empfohlen, allerdings mit préaferierter Untersuchung der
Variante C+

» Der Abriss aller weiteren Gebaude fur Lernen und Administration wird empfohlen
» Der Erhalt und eine Sanierung der Sporthalle wird empfohlen

» Die Alternativibsung === Neubau an neuem Standort ist die optimale Losung
und sollte in der Leistungsphase 1-2 praferiert untersucht werden.
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GS Sandkrug mit Standort

Streekermoor —Standort Streekermoor-

Flachenanalytik
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Grundriss

I

:ﬂ:=

S > 11,10m > I
21,00m i
I

Lernflache und
Administration

ca. 35,00m
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Grundriss

e

20171 |/

Lernflache % JIHLE_E_E_EVL_J L—Em;.—zn

pohl architektur | karl-schiller-straBe 4a | 26209 hatten-sandkrug | info@pohlarchitektur.de




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Bewertungsmatrix

Standort Streekermoor

Kriterien Varia A i Varia C
Standort ++ ++
Realisierungsméglichkeit am Standort ++
) ) Vorgefundenen Geb&udestruktur /
Eine We_ltere BetraCht_L.Jng Bau.- und Materialqualitaten N ++
der Variante A kann fur [ [ Fiachenefrizienz > -
den Standort Streekermoor Inklusionsfahigkeit v ++
nicht empfohlen werden Funktionalitat ++
Einhaltung von baurechtlichen Vorgaben ++
Ersatzflachen in der Realisierungsphase -
Etwaiger Risiken
Erfillung des Raumprogramms ++
Variante A) Sanierung und Umbau der Bestandsgebaude
Variante B) Neubau und Umbau/Sanierung der Bestandsgebaude
Variante C) Neubau des Flachenbedarfs und Abriss- evtl. Teilabriss der Bestandsgebaude
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Raumprogramm zur Machbarkeitsstudie

Bestand Konzept Bedarf
Raum Anzahl m2/Raum/Z m2/Summe Raum Anzahl m2/Raum m2/Summe Fléche | netto
Allg. Unterricht | s | 26111 € | 261,11 | D Allg. Unterricht | 4 | s7z20 € 228,80 |X 32,31 | )
Gruppenraum | 3 | 101,20 Gruppenraum | 4 | 14.30

Differenzraum | 0 | 0.00 Differenzraum | 4 | 28.60

Intensivraum | 0 | 0.00 Intensivraum | 4 | 14.30 |

Kiichenzeile | o | 000 Kiichenzeile | 4 | 1000 | 40,00 | -40,00 |
Musikraum | o | o000 Musikraum | 1 | s0.00 | 80,00 | -80,00 |
Musikraum/Samml. | 0 | 0.00 Musikraum/Sammi. | 1 | 50.00 | 50,00 | -50,00 |
Kunstraum | 0 | 0.00 Kunstraum | 1 | 80.00 | 80,00 | -80,00 |
Kunst/Samml. | 0 | 0.00 Kunst/Sammlung | 1 | 30.00 | 30,00 | -30,00 |
Maturwissen. | 0 | 0.00 Naturwissen. | 1 | 60.00 | 60,00 | -60,00 |
Naturwissen./Samml.| 0 | 000 Naturwissen./Samml| 1 | 3000 | 30,00 | -30,00 |
Werken | o | 000 Werken | 1 | 8000 | 80,00 | -80,00 |
Werken/Sammlung 0 0,00 0,00 Werken/Sammlung | 1 | 60,00 60,00 60,00

mit Maschinenr. mit Maschinenr.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Raumprogramm zur Machbarkeitsstudie

Flachensumme

-717,20
Sport/Gym-Halle | 0 | o000 | o000 | sport/GymHalle | | 45300 | 453,00 | 453,00
SH Nebenflichen | 0 0,00 | sHNebenflichen | 1 | 28500 |
Verkehrsflachen/Flure Bestand Verkehrsflache erf. ca. 35% Mutzflache 483 3B5
Konstruktionsflachen ca. 20% der Mutzflache 276,22

Konstruktionsflachen ca. 12% der Mutzflache
Flachen | BGF Bestand
Fléchen | BGF Bestand

Lernflache Bedarf 2.140,71
Sporthalle Bedarf 738,00
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Bruttogrundrissflache (BGF)

Gegenuberstellung Lernflache BGF Bestand Bedarf

Bruttogrundriss-Lernflache vorhanden 889 m2

Bruttogrundriss-Lernflache aus RP 2.140 m2

RP = Raumprogramm der Machbarkeitsstudie

Erf. Mehr(Lern)flache weoreisen 1.251 m2

Die geforderte Bruttogrundrissflache der Sporthalle wird am Standort NICHT erfillt
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Bruttogrundrissflache (BGF)

Gegenuberstellung Sportflache BGF Bestand Bedarf
Bruttogrundriss-Sportflache vorhanden = 0 m2
Bruttogrundriss-Sportflache aus RP = 738 m2

RP = Raumprogramm der Machbarkeitsstudie

/38 m?2

Erf. Mehr(Sport)flache
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Bruttogrundrissflache (BGF)

Umsetzung Variante B —Bauteile aus 1990 und 2017 verbleiben-

Bruttogrundriss-Lernflache verbleibt = 540 m2
;BP[lélttogrunddrMishsb—l[__terg_\fléiche aus RP = 2.140 m2
Erf. Mehr(Lern)flache s = 1.600 m2
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Bruttogrundrissflache (BGF)

Sporthalle
FiBP[télttogrunddrMishsb—gptc()j_rtfléuzhe aus RP = 738 m2
Erf. Mehr(Sport)flache = 738 m2
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Freiflachen | 1-zlgig

Darstellung der Freianlagenflachen

Angaben aus Flursticks- und Eigentumznachweiz wom 14.11.2016

Gesamitflache Grundstick 10.916,00 m2
Waldflache 4.497,00 m2
Bildung und Forschung 6.419,00 m2 Bezugsflache der Berechnung
BGF Bestandsgebaude 889 45 m2

Zufahrt | Feuerwehr |
Buswendeplatz 1.850,00 m2 ca.

367955 m2

ohne Beridckzichtigung won
Yerkehrsflichen und sonstigen
Kleinstbaukirpern in den Freianlagen

Freianlagen im jetzigen
Bestand | netto
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GS Streekermoor

Freiflachen | 1-zlgig

Freianlagen - Flachenanalyse zur Konzeptumsetzung

Ansatz 1| Abriss "nur" des Hauptgebiudes

Yerbleibende Gebdude BGF nach
Teilabriss

|Sporthalle

Flachenverlust durch Zufahrt |
Feuerwehr | Buswendeplatz | IST

Verbleibende
Freianlagenflﬁche

540,52 m2 Bestand = 3.679 m2

1.600,18 m2
738,00 m2

1.850,00 m2

1.690,30 m2 |

Ansatz 2 | Abriss des Hauptgebdudes und Neubau

2-geschossig | Klassentrakte Um.-Anbau |

Yerbleibende Gebdude BGF nach
Teilabriss

Erforderliche, zusatzlic
|Sporthalle

Flachenverlust durch Zufahrt |
Feuerwehr | Buswendeplatz | IST

Verbleibende Freianlagenfliche

54052 m2
800,09 m2

738,00 m2

1.850,00 m2

2.490,39 m2
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Flachenanalyse/Struktur

Mdoglicher Standort
des
Neubaus 2-geschossig

Der Bestand

verbleibt
1-geschossig

Maoglicher
Standort der SH

Darstellung der Flachenanteile
nur symbolisch und ohne
Anspruch auf realistische
Flachendarstellung und
Abmessungen
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Empfehlung

Der Standort Streekermoor wird wie folgt bewertet:

»Der Abriss des Hauptgebaudes und die Errichtung eines Ersatzgebaudes
wird empfohlen

»Die Erhaltung mit An.- Umbau und energetische Sanierung flr das
Gebaudeteil mit Aula und Lernraumen, wird empfohlen

»Der Neubau einer Sporthalle wird bei erforderlicher Gleichwertigkeit
(Grundprinzip und Aufgabenstellung in der Machbarkeitsstudie) €M pfohlen
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Kostenubersicht als Vorausschau

Kostenvorausschau unter Ansatz BKI (01/2019)

BKI = Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern
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Sachwerte und Reparaturrickstau
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Sachwert

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Sachwert: Mit dem Sachwert einer Immobilie wird ihr Gesamtwert rein materiell ermittelt.
Zu seiner Berechnung wird der Gebaudewert und der bauliche
Wert der zugehdrigen Aul3enanlagen herangezogen (hier ohne Bodenwert).

Basis: Gesamtnutzungsdauer fur Schulgebaude (GND)
50 Jahre +/- 10 -> 60 Jahre

Gesamtnutzungsdauer fur Sporthallen (GND)
40 Jahre +/- 10 -> 50 Jahre

Es bestenht jedoch gem. Sachwertrichtlinie (SW-RL) die Moglichkeit, die Restnutzungsdauer eines
Gebaudes durch Mal3inahme zur Modernisierungen zu verlangern (erhdhen)
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Sachwert

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Reparaturrtickstau: In diesem Wert werden bezogen auf die Brutto-Grundflache , alle
Kosten einer erforderliche Modernisierung / Sanierung ermittelt.

Béi den Grundschulen sind dieses z. B.:

= Erneuerung der Heizungsanlage

= Erneuerung der Elektroverdrahtung

» Umsetzung des erforderlichen Brandschutzes

= Anpassung an die Arbeitsstattenrichtlinie

» Energetische Modernisierung/Sanierung

= Konstruktive Ertlichtigung

» Tausch bereits verbauter Materialien (z. B.
Bodenbelag)

= efc.
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Beispiel GS Kirchhatten

Grundriss | Bestandsaufnahme

o

{1951 | 62 | 67

- A / A
Lernflache [ # ul
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Beisspiel GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Beispiel GS Kirchhatten:

Gebaudeteile Lernflachen Baujahr 1951 =» Alter 68 Jahre

(Gebaudeteil West | Querriegel | Teilw. Gebaudeteil Ost)

D. h. dass diese Gebaudeteile bereits seit 8 Jahren keinen wirtschaftlich Wert mehr darstellen und nur
durch kostenintensive Modernisierungsmal3inahmen in den nachsten Jahren, ihrer wirtschaftlichen
Restnutzungsdauer erhalten bleiben.

Die bereits ausgeflihrte Dachsanierung ist innerhalb der +/- 10 Jahre zu bewerten und somit nur ein
Baustein zur verlangerten Werterhaltung.
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Beisspiel GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Ermittlung des Modernisierungsgrads | Bestand

Modernisierungsansatz Bewertung
« Dacherneuerung einschl. Warmedammung -> 4 Punkte
« Modernisierung Fenster und Aul3enttiren -> 2 Punkte
« Warmedammung Aul3enwéande -> 4 Punkte

Mit der Gesamtpunktzahl wir nun anhand einer Formel und festgelegten Tabellen die modifizierte
Restnhutzungsdauer berechnet.

Anhand aller vorliegenden Parameter wurde fur die GS Kirchhatten eine theoretische

Wert der Restnutzungsdauer von 22 Jahren ermittelt.
Achtung: Um die Uberschreitung der max. 60 Jahre bereinigt, sind es nur noch 14

Jahre.
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Beisspiel GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Was bedeutet die modifizierte Restnutzungsdauer?

Die ermittelte, modifizierte Restnutzungsdauer schliel3t nicht aus, dass in diese Immobilie
weiterhin zu investieren ist.

Es bedeutet lediglich, dass Uber die vorhandenen und evtl. bereits modifizierten Bauteile
und MalRhahmen, die Lebensdauer bzw. Nutzbarkeit der Immobilien verlangert wurde.

Das Basisjahr 1951 bleibt immer Ermittlungsjahr
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Beispiel GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Warum kostenintensiv?

Je alter ein Gebaude ist, desto hoher wird der erforderliche Aufwand dieses in einen
baulichen Zustand zu fuhren, der die Erfordernisse der heutigen Standards, nahezu
erfullt.

Im Weiteren sollte immer und unter Beachtung der Energieeffizienz- Strategie Gebaude
(ESG) versucht werden, die Anforderung der Bauteile auf eine absehbare Novellierung
Im Bereich der Energieeinsparung auszulegen.
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Beispiel GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Beispiele:

Ein Fenster kann nicht in seinen einzelnen Komponenten getauscht bzw. modernisiert werden,
dieses ist immer vollstandig zu ersetzen. Nur durch den vollstandigen Ersatz ist es auch mdglich,
eine erforderliche Luft- und Winddichtung herzustellen, da ansonsten mit hohen energetischen
Verlusten und Schimmelbildung zu rechnen ist.

Bei einer Dammung im Dachbereich ist es nicht ausreichend ,einfach” eine Dammung zu
verbauen. Gerade hier ist der bauphysikalische Aspekt von erheblicher Relevanz. D. h. sind die
Abfolgen des Dampfdrucks moglich bzw. bedacht worden bzw. sind diese vorhanden und sind
entsprechend Folien verbaut. Auch hier ist gerade in den Wandanschlussbereichen ein erhohtes
Augenmerk gefordert.

Zudem sollte eine Dammung im Dachbereich, nach unserer Auffassung, immer der Gebaudehiille

folgen.
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Beispiel GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Schlussfolgerung:

Eine energetische Modernisierung/Sanierung bedingt immer eine ganzheitliche
Betrachtung und Ausflihrung und endet nicht mit der Ertiichtigung nur eines Bautells.

Eine Modernisierung /Sanierung, ist in alteren Bestandsimmobilien immer kostenintensiyv,
da in den meisten Fallen alle Bauteile betroffen und zu ertlichtigen sind.
Ein Eingriff in die Substanz ist unvermeidbar (Kernsanierung)

In alle Gebaude ist kontinuierlich zu investieren, damit der

verlangerte Lebenszyklus erreicht wird bzw. erhalten werden
kann.
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Ermittelte Sachwerte und

Reparaturriickstaukosten
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GS Kirchhatten

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Zusammenstellung des Sachwertes nach Abzug des Korrekturfaktors

Sachwert ohne weitere Gebdude und Bodenwert 2.639.700€
Korrekturwert (iber Reparaturriickstau | Gebaude 1.884.223 € Mittelfristige
Korrekturwert aber Reparaturriickstau | Freianlagen 30.447 € Investsumme

Verbleibender Sachwert 725.030 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Zusammenstellung des Sachwertes nach Abzug des Korrekturfaktors

Sachwert ohne weitere Gebaude und Bodenwert 4572.858 €
Korrekturwert Gber Reparaturriickstau | Gebdude 2.513.195€ Mittelfristige
Korrekturwert Gber Reparaturrickstau | Freianlagen 30.704 € Investsumme

Verbleibender Sachwert 2.028.959 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor

Sachwert | abzgl. Reparaturrtickstau

Zusammenstellung des Sachwertes nach Abzug des Korrekturfaktors

Sachwert ohne weitere Gebaude und Bodenwert

Korrekturwert Gber Reparaturriickstau | Gebaude
Korrekturwert Uber Reparaturriickstau | Freianlagen

962179 €
507.020 € Mittelfristige
66.222 € Investsumme

Verbleibender Sachwert 388.937 €

Hinweis:
Im ausgewiesenem Sachwert von 388.937 € ist der Neubau aus 2017 mit

222.800.- € inkludiert. Somit verbleibt ein reiner Sachwert der Altbestdnde von

166.137.- €.
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Kosten moglicher Ersatzmaldnahmen
Modulbau
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GS Kirchhatten

ErsatzmalRinahme Modulbau

Gesamt erf. Nutzflache 1.264,04 m2

prozentualer Ansatz VI 15168 m

ca. BGF Mobilbau 1.41572 m2

Kosten/m2 | Netto 415,00 €
Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Netto 587.525,79 €

Fir die Ver.- und Entsorgung der Mobilbau-Anlage sind Malinahmen im
Bereich Elekiro sowie Sanitar erforderlich.

Kosten pauschal | Netto 35.000,00 €

Im Weiteren sind Erd.- und Pflasterarbeiten flr die Mobilbaufldchen nebst
Verkehrsflichen (ea. 700 m2) erforderlich, einschl. Rickbau und Gelandeherrichtung

Ansatz BGF * 60,00€, nur Erd.- und Schotterarb. 84.900,00€
Ansatz VF * 140,00€ 98.000,00 €
Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Netto 80542579 €
Umsatzsteuer z. 7t. 19% 153.03080 €

Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Brutto 958.456,69 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Ersatzmal3nahme Modulbau

Gesamt erf. Nutzflache 1.596,44 m2

prozentualer Ansatz VF 191,57 m

ca. BGF Mobilbau 178801 m2

Kosten/m2 | Netto 415,00 €
Kosteneinschitzung | Mobilbau | 24 Monate | Netto 742.02531€

Fir die Ver - und Entsorgung der Mobilbau-Anlage sind Malknahmen im
Bereich Elektro sowie Sanitdr erforderlich.

Kosten pauschal | Netto 35.000,00 €

Im Weiteren sind Erd.- und Pflasterarbeiten for die Mobilbauflachen nebst
Verkehrsflachen (ca. 700 m2) erforderlich, einschl. Rickbau und Geldndeherrichtung

Ansatz BGF " 60,00€, nur Erd.- und Schotterarb. 68.880,00 €
Ansatz VF * 140,00€ 98.000,00 €
Kosteneinschitzung | Mobilbau | 24 Monate | Netto 94390531 &€
Umsatzsteuer z. Zt. 19% 17934201 €

Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Brutto 1.123.247,32 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Ersatzmal3inahme Modulbau

Gesamt erf. Nutzfldche 642 80 m2

prozentualer Ansatz VF 7714 m

ca. BGF Mobilbau 71994 m2

Kosten/m2 | Netto 415,00 €
Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Netto 298.773,44 €

Fir die Ver.- und Entsorgung der Mobilbau-Anlage sind Maltnahmen im
Bereich Elektro sowie Sanitar erforderlich.

Kosten pauschal | Netto 35.000,00€

Im Weiteren sind Erd.- und Pflasterarbeiten fir die Mobilbauflichen nebst
Verkehrsflichen (ca. 700 m2) erforderlich, einschl. Rickbau und Geldndeherrichtung

Ansatz BGF * 60,00 €, nur Erd.- und Schotterarb. 43.140,00 €
Ansatz VF * 140,00 € 98.000,00€
Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Netto 474 913 44 €
Umsatzsteuer z. Zt. 19% 9023355 €

Kosteneinschatzung | Mobilbau | 24 Monate | Brutto 565.146,99 €
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Realisierungskosten
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Standort Kirchhatten



GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Kostenansatze pro m2 BGF

2. Zt. giiltige W=k, 13 %

Neubau : 1.850,00€  m2/brutto Standard mittel
Sporthalle 1-Feld 1.570,00€ m2/brutto Standard einfach

Sanierung Bestandsgebaude mit

. . Standard mittel
geringem Sanierungsstau 1.150,00€ ma/brutto e e

Sanierung Bestandsgebéaude mit
erhdhtem Sanierungsstau und 1.47500€  m2/brutto Standard mittel
oder An.- Umbau

Sanierung Sporthalle mit

mittlerem Sanierungsstau 790,00€  m2brutto Standard mite!
Instandhaltung Sporthalle mit ,

normalem Sanierungsstau 47500€  m2/orutto Standard mite
Herrichtung der Freianlagen 98.00€  m2brutto Standard einfach

Alle Kostenansétze auf Grundlage der aktuellen BKI-Dokumentation | Stand 01.20159
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante B
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude | Variante B

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |
m2 - Brutto

Neubau Gebaude 194723 X 1.850,00 3.602.376,24

Austatt. FUR psch 75.000,00

Sanierung Sporthalle 88792 X 79000 701.456 80

Um.- Anbau /

Sanierung Bestand 1.020,33 X 147500 1.504 986,75

Herrichtung

Freiflache | Ansatz 247608 X 98,00 242 655 53
groRere Flache

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 6.126.475,32 €
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GS Kirchhatten

Kosten Abbruch

Gesamt BGF | Abbruch Brutto 179.640,38 €

Kostenansatz ohne Schadstoffdemontage/Sanierung und Entsorgung. Bei Befund sind diese Kosten neu zu beurteilen.
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GS Kirchhatten

Gesamtkosten | Variante B

Kostenzusammenstellung Standort Kirchhatten

Neubau Gebiude | 3.677.376,24 €]
Sanierung Sporthalle | 701.456,80 €]
Um.- Anbau/

Sanierung Bestand 1.504.986,75 €
Herrichtung

Frﬁlflache !IAnsatz 242.655,53 €
groRere Flache

Abbruchkosten 179.640,38 €
Kosten Mobilbau 958.456,69 €
Baunebenkosten 1.961.434,55 €

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 9.226.006,94 €
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante C
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude | Variante C

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |

m2 - Brutto
Neubau Gebiude 3.090,00 X 1.850,00 5.716.500,00
Austatt. FUR psch 75.000.00
Sanierung Sporthalle 88792 X 790,00 701.456.80

Herrichtung

Freiflache | Ansatz 247608 X 98,00 242 655,53
groRere Flache

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 6.735.612,33 €
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GS Kirchhatten

Kosten Abbruch | Variante C

Gesamt BGF | Abbruch Brutto 413.134,90 €

Kostenansatz ohne Schadstoffdementage/Sanierung und Entsorgung. Bei Befund sind diese Kosten neu zu beurteilen.
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GS Kirchhatten

Gesamtkosten | Variante C

Kostenzusammenstellung Standort Kirchhatten | nur Neubau

Neubau Gebiude | 5.791.500,00 €|
Sanierung Sporthalle 701.456,80 €
Herrichtung

Freifliche | Ansatz 242.655,53 €

grofere Fliche

Abbruchkosten 413.134,90 £
Kosten Mobilbau 058.456,69 €
Baunebenkosten 2.188.945,06 €

Summe der Kosteneinschitzung | Brutto 10.296.148,98 €
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude MIt neuem Standort | Variante C+

Grobeinschéatzung der Gebaudekosten | BGF | neuer Standort

Kostenansatze pro m2 BGF

2. 2Zr qgiilkige U=k 13 %

Neubau : 1.850,00€ m2ibrutto Standard mittel
Sanierung Sporthalle mit .
mittlerem Sanierungsstau 780,00€  m2/brutto Standard mite!
Instandhaltung Sporthalle mit

J 5P 475,00€  m2/brutto Standard mittel

normalem Sanierungsstau

Erstellung der Freianlagen 125,00€ m2/brutto Standard einfach

Herrichtung der Freianlagen nach 6500€  m2brutto verminderter Anzafz,

iiberproportional Griin

Alle Kostenansétze auf Grundlage der aktuellen BKI-Dokumentation | Stand 012015
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GS Kirchhatten

Kosten Gebaude MIt neuem Standort | Variante C+

Erstellung der Gesamtanlage an einem anderen Standort

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |
m2 - Brutto

Neubau Gebiude 3.090,00 X 1.850,00 5.716.500,00

Ausstatt. FUR psch 75.000.00

Sanierung Sporthalle 88792 X 790,00 701.456 80

Herrichtung neue

Freifliche 250000 X 12500 312.500,00

Herrichtung alte

Freifliche 491700 X 65,00 319.605,00

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 7.125.061,80 €
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GS Kirchhatten

Gesamtkosten MIt neuem Standort | Variante C+

Kostenzusammenstellung Standort Kirchhatten | Neuer Standort

Neubau Gebiude | 5.791.500,00 €|
Sanierung Spoerthalle 701.456,80 €|
Herrichtung neue

Freifliche 312.500,00 €
Herrichtung alte

Freifliche 319.605,00 €
Abbruchkosten 413.134,80 €
Baunebenkosten 2.035.313,111 €

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 9.573.509,81€
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude

GS Sandkrug mit Standort
Streekermoor, Standort Sandkrug
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante B
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Kostenansatze pro m2 BGF

2. Zt. giiltige W=k, 13 %

Neubau :
Sporthalle 1-Feld

Sanierung Bestandsgebaude mit
geringem Sanierungsstau

Sanierung Bestandsgebéaude mit
erhéhtem Sanierungsstau und
oder An.- Umbau

Sanierung Sporthalle mit
mittlerem Sanierungsstau

Instandhaltung Sporthalle mit
normalem Sanierungsstau

Herrichtung der Freianlagen

1.850,00 €
1.570,00 €

1.150,00 €

1.47500€

790,00 €

475,00 €

98,00 €

m2/brutto

m2/brutto

m2/brutto

m2/brutto

m2/brutto

m2/brutto

m2/brutto

Alle Kostenansétze auf Grundlage der aktuellen BKI-Dokumentation | Stand 01.20159

GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude mit Erhalt -Musik bis Werken-

Standard mittel

Standard einfach

Standard mittel

Standard mittel

Standard mittel

Standard mittel

Standard einfach
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude mit Erhalt —Musik bis Werken-

Variante B

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |
m2 - Brutto

Neubau Gebiude 307972 X 1.850,00 5697 484 96

Ausstatt. FUR psch 75.000,00

Sanierung Musik-

Werken 940,88 X 1.150,00 1.082.010,16

Sanierung Sporthalle 1.094 24 X 47500 519.764 .00

Herrichtung

Freiflache | Ansatz 830658 X 42,00 348.876,36
groRere Flache

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 7.723.13548€
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Abbruch mit Erhalt —Musik bis Werken-

Variante B

Gesamt BGF | Abbruch 1.230,04 m2

Gebaudehohe i. Mittel Klassen 3,95 m
Gebaudehohe i. Mittel Admin 8,60 m

Umbauter Raum Admin | Abbruch 2.410,35 m3 [imiing

Umbauter Raum | Abbruch 4,858,66 m3

Summe Abbruch 7.269,01 m3

Kosten/m3 43,50 €

Kostenschéatzung | Abbruch Brutto 316.201,85 €

Kostenansatz ohne Schadstoffdemontage/Sanierung und Entsorgung. Bei Befund sind diese Kosten neu zu beurteilen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Gesamtkosten | Variante B

Kostenzusammenstellung Standort Sandkrug | Verbleib Musik-Werken

Neubau Gebiude | 5.772.484,96 €|

Sanierung Sporthalle | 519.764,00 €]

Sanierung Musik-

Werken 1.082.010,16 €
Herrichtung

Fnjl.l-lflache !IAHSE‘:Z 348.876,36 €
grofere Flache

Abbruchkosten 316.201.85 €
Kosten Mobilbau 1.123.247,32 €
Baunebenkosten 2.473.897,86 €

Summe der Kosteneinschitzung | Brutto 11.636.482,50 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante C
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude | Variante C

Abriss Abriss alle Gebaude und kompletter Neubau

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |

m2 - Brutto
Neubau Gebaude 402060 X 1.850,00 7.438.110,00
Ausstatt. FUR psch 75.000,00
Sanierung Sporthalle 109424 X 47500 519.764 00

Herrichtung

Freifliche | Ansatz 830658 X 42 00 348 876,36
grofere Flache

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 8.381.750,36 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Abbruch | Variante C

Gesamt BGF | Abbruch 1.903,47 m2
Gebaudehohe i. Mittel Klassen 3,99 m
Gebaudehohe i. Mittel Admin 8,60 m

Umbauter Raum Admin | Abbruch 2.410,35 m3 [
Umbauter Raum | Abbruch 7.918,71 m3

Summe Abbruch 9.929,06 m3

Kosten/m3

Kostenschatzung | Abbruch Brutto 431.913,96 €

Kostenansatz ochne Schadstoffdemontage/Sanierung und Entsorgung. Bei Befund sind diese Kosten neu zu beurteilen.

pohl architektur | karl-schiller-straBe 4a | 26209 hatten-sandkrug | info@pohlarchitektur.de




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Gesamtkosten | Variante C

Kostenzusammenstellung Standort Sandkrug

Meubau Gebiude 7.513.110,00 El

Sanierung Sporthalle 519.764,00 €

Herrichtung
Frn.al-lflat:he !IAnsatz 348.876,36 €
grofere Flache

Abbruchkosten 431.913.96 €
Kosten Mobilbau 1.123.247,32 €
Baunebenkosten 2.682.966,14 €

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 12.619.877,78 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante C
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude MIt neuem Standort | Variante C+

Grobeinschéatzung der Gebaudekosten | BGF | neuer Standort

Kostenansatze pro m2 BGF

2. 2Zr qgiilkige U=k 13 %

Neubau : 1.850,00€ m2ibrutto Standard mittel
Sanierung Sporthalle mit .
mittlerem Sanierungsstau 790,00€  m2/brutto Standard mite!
Instandhaltung Sporthalle mit

d 5P 475,00€  m2/brutto Standard mittel

normalem Sanierungsstau

Erstellung der Freianlagen 125,00€ m2/brutto Standard einfach

Herrichtung der Freianlagen nach 6500€  m2brutto verminderter Anzafz,

iiberproportional Griin

Alle Kostenansétze auf Grundlage der aktuellen BKI-Dokumentation | Stand 012015
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Kosten Gebaude MIt neuem Standort | Variante C+

Erstellung der Gesamtanlage an einem anderen Standort

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |
m2 - Brutto

Neubau Gebiude 402060 X 1.85000 743811000

Ausstatt. FUR psch 75.000,00

Sanierung Sporthalle 1.09424 X 47500 519.764,00

Herrichtung neue

Freifliche 270000 X 12500 337.500,00

Herrichtung alte

Freifliche 467614 X 6500 303.949.10

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 8.674.323,10€
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Gesamtkosten MIt neuem Standort | Variante C+

Kostenzusammenstellung Standort Sandkrug | Neuer Standort

Neubau Gebiude | 7.513.110,00 €]
Sanierung Sporthalle 519.764,00 €
Herrichtung neue

Freifliche 337.500,00 €
Herrichtung alte

Freiflache 303.949,10 €
Abbruchkosten 431.913,96 €
Baunebenkosten 2.458.684,01 €

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 11.564.921,06 €

pohl architektur | karl-schiller-straBe 4a | 26209 hatten-sandkrug | info@pohlarchitektur.de




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort

Streekermoor
Kosten Gebaude

GS Sandkrug mit Standort
Streekermoor, Standort
Streekermoor



GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort

Streekermoor
Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante B
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort

Streekermoor
Kosten Gebaude

Kostenansatze pro m2 BGF

2. Zt. giiltige W=k, 13 %

Neubau : 1.850,00€  m2/brutto Standard mittel
Sporthalle 1-Feld 1.570,00€ m2/brutto Standard einfach

Sanierung Bestandsgebaude mit

. . Standard mittel
geringem Sanierungsstau 1.150,00€ ma/brutto e e

Sanierung Bestandsgebéaude mit
erhdhtem Sanierungsstau und 1.47500€  m2/brutto Standard mittel
oder An.- Umbau

Sanierung Sporthalle mit

mittlerem Sanierungsstau 790,00€  m2brutto Standard mite!
Instandhaltung Sporthalle mit ,

normalem Sanierungsstau 47500€  m2/orutto Standard mite
Herrichtung der Freianlagen 98.00€  m2brutto Standard einfach

Alle Kostenansétze auf Grundlage der aktuellen BKI-Dokumentation | Stand 01.20159
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort
Streekermoor

Kosten Gebaude | Variante B

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |
m2 - Brutto
Neubau Gebiude 1.600,18 X 1.850,00 2.960.336,33
Ausstatt. FUR psch 75.000,00
Neubau Sporthalle 73800 X 157000 1.158.660,00
Um.- Anbau /
Sanierung Bestand ; 540562 X 147500 19727172
Mischkalkul.

Herrichtung

Freifliche | Ansatz 2498039 X 98,00 244 057 82
groRere Flache

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 5.235.325,87 €

pohl architektur | karl-schiller-straBe 4a | 26209 hatten-sandkrug | info@pohlarchitektur.de




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort

Streekermoor
Kosten Gebaude

Einzelkosten einer Einfeld-Sporthalle

ca. 738 m2/BGF X 1.570,- €/m2

1.158.660.- €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort
Streekermoor

Kosten Abbruch | Variante B

Gesamt BGF | Abbruch 364,80 m2
Gebaudehdhe i. Mittel 6,70 m
Umbauter Raum | Abbruch 244413 m3

Kosten/mJ |Brutto 43,50 €

Gesamt BGF | Abbruch Brutto 106.319,56 €

Kostenansatz ohne Schadstoffdemontage/Sanierung und Entzorgung. Bei Befund =ind diese Kosten neu zu beurteilen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort
Streekermoor

Gesamtkosten | Variante B

Kostenzusammenstellung Standort Streekermoor

Neubau Gebiude | 3.035.336,33 €|
Neubau Sporthalle 1.158.660,00 €
Um.- Anbau /

Sanierung Bestand 797.271,72 €

Herrichtung
Freiflache | Ansatz

groRere Fliche e
Abbruchkosten 106.319,56 €
Kosten Mobilbau 565.146,99 €
Baunebenkosten 1.584. 833,95 €

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 7.501.626,38 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort

Streekermoor
Kosten Gebaude

Kostenvorausschau Variante C
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort
Streekermoor

Kosten Gebaude | Variante C

Bauteil m2 | BGF Kosten € | Gesamtkosten € |

m2 - Brutto
Neubau Gebaude 214071 X 1.850,00 3.960.304 25
Ausstatt. FUR psch 75.000.00
Neubau Sporthalle 738,00 X 1.570,00 1.158.660,00

Herrichtung
Freiflaiche | Ansatz 249038 X 98,00 244 057 82
groRere Flache

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 5.438.022,07 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort
Streekermoor

Kosten Abbruch | Variante C

Gesamt BGF | Abbruch 2-geschossig 364,80 m2
Gebaudehdhe i. Mittel 6,70 m

Gesamt BGF | Abbruch 1-geschossig 540,52 m2
Gebaudehdhe i. Mittel 591 m

Umbauter Raum | Abbruch 5.638,62 m3

Kosten/m3 |Brutto 43,50 €

Gesamt BGF | Abbruch Brutto 245.279,97 €

Kostenansatz ohne Schadstoffdemontage/Sanierung und Entsorgung. Bei Befund sind dieze Kosten neu zu beurteilen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort
Streekermoor

Gesamtkosten | Variante C

Kostenzusammenstellung Standort Streekermoor | Variante

Neubau Gebiude | 4.035.304,25 €|
Neubau Sporthalle 1.158.660,00 €
Herrichtung

Frﬁlflache !IAnsatz 244.057,82 €
grofere Flache

Abbruchkosten 245.279,97 £
Kosten Mobilbau 565.146,99 €
Baunebenkosten 1.687.081,24 €

Summe der Kosteneinschatzung | Brutto 7.935.530,27 €
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Nutzungskostenermittiung

Stand Machbarkeitstudie Phase 0O
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Alle Standorte

Nutzungskostenermittiung | Kostenvergleichsrechnung |
Stand = Machbarkeitsstudie Phase O

Grundlagen:

Nutzungskosten im Hochbau umfassen nach DIN 18960 (Stand: 02/2008) alle in baulichen Anlagen
und deren Grundstiick entstehenden regelmalfiig oder unregelmaliig wiederkehrenden Kosten.
Nutzungskosten sind keine Kosten nach DIN 276 —Kosten im Hochbau-

Zu den Nutzungskosten gehoren:
Kalkulatorische Kosten = Kapitalkosten (KG 100)
Ausgabewirksame Kosten = Objektmanagementkosten (KG 200)

Betriebskosten (KG 300)
Instandsetzungskosten (KG 400)

Quelle BKI / Nutzungskosten Gebaude
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Alle Standorte

Nutzungskostenermittiung | Kostenvergleichsrechnung |
Stand = Machbarkeitsstudie Phase O

Grundlagen:

» Das Gebaude erfahrt eine einheitliche, wirtschaftliche Nutzungsdauer

> Die Kapitalkosten werden auf die durchschnittliche halbe Kapitalbindung bezogen = linearer
Abschreibungsverlauf

» Keine Unterscheidung zwischen Fremd- und Eigenkapital bei der Ermittlung von Kapitalkosten

» Die Betriebskosten werden aus den Kennwerten BKI abgeleitet und fur die Darstellung 25/ 50 / 90
als/aus Minimum / Mittelwert und Maximum dargestellt

» Die Instantsetzungskosten werden aus den Kennwerten BKI abgeleitet und flr die Darstellung 25 /50 /
90 als/aus Minimum / Mittelwert und Maximum dargestellt

» Die Wirtschaftliche Nutzungsdauer wird mit 25 / 50 / 90 Jahren dargestellt.

Quelle BKI / Nutzungskosten Gebaude
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Alle Standorte

Nutzungskostenermittiung | Kostenvergleichsrechnung |
Stand = Machbarkeitsstudie Phase O

Grundlagen:

> Eine Uberprifung und Fortschreibung der Nutzungskostenermittlung muss in der
Leistungsphase 1 + 2 zwingend erfolgen.

Hierbei sind grundlegende und dezidiertere Parameter gemeinsam festzuschreiben und zu
hinterlegen.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurden die Kennwerte des

Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern (BKI)
zugrunde geleqt.

Quelle BKI / Nutzungskosten Gebaude
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GS Kirchhatten
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Nutzungskostenermittlung Neubau nur Lernfliche

Ermittlung der Gesamtkosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule Grundflache Kostenkenn Kosten € aus
m2/BGF wert €/m2 Kostenvorausschau
100 Grundstiick Hier ohne Ansatz

200 Herrichten und

ErschlieBen 2.500,00 125,00 € 312.500,00 €

300 Bauwerk-

Baukonstruktionen 3.090,00 1.448,55 € 4.476.019,50 €

300 Bauwerk :

Abbruch Hier chne Ansatz

400 Bauwerk-

Technische Anlagen 3.090,00 401 45€ 1.240.480,50 €
500 AuBenanlagen 4.917,00 65,00 € 319.605,00 €
600 Ausstattung Ansatz pauschal FUR 75.000,00 €
Sl Ansatz 27 % aus KG 200-600 1.734.373,35€
Baunebenkosten '

Gesamtkosten 8.157.978,35 €

Kostenansatz BKI, Stand 01.2019
Kostenansatz einschl, 19 % USt,
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 100 der Kapitalkosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+ | Kalkulatorische Kostenart

Ermittlung der Gesamtkosten | 1
Standort Kirchhatten | Variante s oS g " 25 Jahre 50 Jahre 90 Jahre
cics =

110 Fremdmittel

1GI;.I}HdStUck (Kapitalbindung = Hier ohne Ansatz
= Geb#ude mit AuBenanlagen,
3
w Ausstattung und
% Baunebenkosten 7.845.478,35 X 05 X 0,0033 * 12.945,04 12.945,04 12.945,04
£

(Kapitalbindung = 0,5)

120 Eigenmittel nach in KG 110 Fremdmittel enthalten
130 Abschreibung (a=A/n) Ermitiung der Abschreibung / Kalkulatorisch
. Gebédude mit Aullenanlagen.
E Ausstattung und
= Baunebenkosten 7.845.478,35
7.845.478,35
7.845.478,35
190 Kapitalkosten, sonstiges noch in KG 110 Fremdmittel enthalten
Gesamtkosten 25 Jahre/ m2 BGF p. a. 105,75 €
Gesamtkosten 50 Jahre/ m2 BGF p. a. 54,97 €

Kapitalkostan 90 Jahre 100.117,02 €

Gesamtkosten 90 Jahre/ m2 BGF p. a. 32,40 €
*1) Realzinsansatz ==> Sollzins angenommen 2,04% =1,0204 / Inflation 1,7% =1,017 (Prognose 2019) ==> Realzins 0,33 %

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Geb&ude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt
Kostenangabe einschl. 19 % USt.
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 200 Objektmanagementkosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+ | Mittelwert

Grundschule | 25 Jahre Ansatz .
L L Faktor HKostenkenn SrunRGAachS Kosten € p. a.
€im2 m2/BGF
wert €/m2
200 Objekimanagemeanikostan 8,21 1,08 8,62 3,090,00 26.637 35 €
Summe Objektmanagementkosten | 25 Jahre p. a. 26.637,35 €
bt IR L Kostenkennwert Ansats Grundfldche
Faktor Kostenkenn Kosten € p. a.
€im2 m2/BGF
wert €/m2
200 Objektmanagementkosten 8,39 1,05 8,81 3.090,00 2722136 €
Summe Objektmanagementkosten | 50 Jahre p. a. 27.221,36 €
CFUEsChuI | S8 Kostenkennwert AnSatz Grundflache
Faktor Kostenkenn Kosten € p. a.
€im2 m2/BGF
wart €/m2
200 Objektmanagemeantkosten 8,68 1,08 9,11 3.090,00 28162 26 €

Summe Objektmanagementkosten | 90 Jahre p. a. 28.162,26 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Urnter Bertcksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem

Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule | 25 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p. a.
€/m2 p. a.
310 Versorgung 7.01 1,05 7.36 3.090,00 2274395 €
320 Entsorgung 0,15 1,05 0,16 3.090,00 486,68 €
330 Reinigung und Pflege von Gebduden 7.15 1,08 7,51 3.080,00 23.198,18 €
340 Reinigung und Pflege von Aulienanlagen 0,83 1,08 0,87 3.090,00 269294 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 841 1,05 8,83 3.090,00 27.286,25 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1,05 0,00 3.090,00 0,00 €
370 Abgaben und Beitrage 1,88 1,05 1,97 3.090,00 6.099.,66 €
390 Betriebskosten, sonstiges 0,01 1,05 0,01 3.080,00 3245 €
Summe Betriebskosten p. a. 25,44 26,71 82.540,08 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werdan die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnet
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule | 50 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p. a.
€/m2 p. a.
30 Versorgung 8,86 1,06 9,30 3.090,00 28.746,27 €
320 Entsorgung 0,18 1,08 0,19 3.090,00 58401 €
330 Reinigung und Pflege von Gebauden 9,88 1,05 10,38 3.080,00 32.088,11 €
340 Reinigung und Pflege von Aulienanlagen 1,72 1,05 1,81 3.090,00 5.580,54 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 8,89 1,08 9,33 3.080,00 28.843 61 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1,05 0,00 3.090,00 0,00€
370 Abgaben und Beitrdge 2,23 1,05 2,34 3.090,00 7.235,24 €
390 Betriebskosten, sonstiges 0,01 1,05 0,01 3.090,00 32,45 €

Summe Betriebskosten p. a. 103.110,21 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Barlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werdan die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnet
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule | 90 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p.a.
€m2p. a.
310 Versorgung 10,33 1,05 10,85 3.080,00 33.515,69€
320 Entsorgung 0,23 1,05 0,24 3.090,00 746,24 €
330 Reinigung und Pflege von Gebauden 11,31 1,05 11,88 3.020,00 36.695,30 €
340 Reinigung und Pflege von Aulienanlagen 2,20 1,05 2,3 3.090,00 7.13790€
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 9,95 1,05 10,45 3.000,00 32.282,7T8 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1,05 0,00 3.090,00 0,00€
370 Abgaben und Beitrdge 2,64 1,05 2,77 3.090,00 B.5E5.48 €
390 Betriebskosten, sonstiges 0,03 1,05 0,03 3.090,00 97 34 €
Summe Betriebskosten p. a. 36,69 38,52 119.040,71 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Barlcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werdan die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnet
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule | 25 Jahre Kostenkennwert Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €m2 p. a. m2/BGF p.a.

410 Instandsetzung der Baukonstruktion 2,89 1,056 3,03 3.090,00 9.376,61 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 3,00 1,05 3,15 3.090,00 9.73350€
430 Instandsetzung der Autenanlagen 0,00 1,05 0,00 3.090,00 0,00 €

440 Instandsetzung der Ausstattung 0,00 1,05 0,00 3.080,00 0,00€

490 Instandsetzungskosten, sonstiges 0,00 1,05 0,00 3.090,00 0,00€

Summe Instandsetzungskosten p. a. 5,89 6,18 19.110,11 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter BerGcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Grundschule | 50 Jahre Kostenkennwert Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €m2p. a. m2/BGF p.a.
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 19,07 1,05 20,02 3.080,00 61.872,62 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 4,49 1,05 4,7 3.090,00 14.567,81 €
430 Instandsetzung der Aulenanlagen 1,86 1,056 1,95 3.090,00 6.034,77 €
440 Instandsetzung der Ausstattung 047 1,056 0,49 3.090,00 1.524 92 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges 4,09 1,05 4,29 3.090,00 13.270,01 €
Summe Instandsetzungskosten p. a. 29,98 31,48 97.270,11 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule | 90 Jahre Kostenkennwert Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €/m2 p. a. m2/BGF p. a.
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 34 66 1,05 36,39 3.090,00 112.454 3T €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 6,33 1,08 6,65 3.090,00 2053769 €
430 Instandsetzung der Aulkenanlagen 1,86 1,05 1,95 3.000,00 6.034 77 €
440 Instandsetzung der Ausstattung 0,47 1,05 0,49 3.090,00 1.524 92 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges 4,09 1,05 4,29 3.090,00 13.270,01 €
Summe Instandsetzungskosten p. a. 47,41 49,78 153.821,75 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Bei dieser Variante handelt es sich um einen Neubau, bei dem zunidchst von geringen Instandsetzungskosten ausgegengen werden kann.
Ein jahrliche Uberpriifung wird jedoch empfohlen.
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung der Nutzungskosten | Standort Kirchhatten | Variante C/C+

Grundschule | 25 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
25 Jahre m2/BGF

100 Kapitalkosten 105,75 3.090,00 326.764 17 €

200 Objektmanagementkosten 8,62 3.090,00 26.637,35 €

300 Betriebskosten 26,71 3.090,00 82.540,08 €

400 Instandsetzungskosien 6,18 3.090,00 19.110,11 €

Summe Nutzungskosten p. a. 147,27 455.051,70 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte
mit derm Faktor 1,05 hochgerechnet

Grundschule | 50 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
50 Jahre m2/BGF

100 Kapitalkosten 54,97 3.090,00 169.854,61 €

200 Objektmanagementkosten 8,81 3.090,00 27.221,36 €

300 Betriebskosten 33,37 3.090,00 103.110,21 €

400 Instandsetzungskosten 31,48 3.090,00 97.270,11 €

Summe Nutzungskosten p. a. 128,63 397.456,28 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Mutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl, 19% USt.
Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte
mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Grundschule | 90 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
90 Jahre m2/BGF
100 Kapitalkosten 32,40 3.090,00 100.117,02 €
200 Objektmanagementkosten 911 3.090,00 2816226 €
300 Betriebskosten 38,52 3.080,00 119.040,71 €
400 |nstandsetzungskosten 49,78 3.090,00 153.821,75 €
Summe Nutzungskosten p. a. 129,82 401.141,73 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2018 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte
mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Bei dieser Varinate handelt es sich um einen Neubau, bei dem zunidchst von geringen Instandsetzungskosten
ausgegengen werden kann. Ein jéhrliche Uberpriifung wird jedoch empfohlen.

Mit zunehmender Nutzungsdauer wird die wahrscheinlichkeit héher, dass auch héhere Ausgaben getitigt werden
miissen (AnpaBung an die Allgemein anerkannten Regeln der Technik, etc.). Dieses wurde durch die Ansatzfiihrung

bei den Instandsetzungskosten versucht umzusetzen.
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GS Kirchhatten

Nutzungskosten Variante B | Gesamtinvestition

Die Nutzungskostenermittiung fur die Variante B wurde analog gefuhrt und
ISt in der schriftlichen Ausfuhrung der Machbarkeitsstudie hinterlegt und dort
Zzu entnehmen.
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GS Sandkrug mit Standort
Streekermoor —Standort Sandkrug-
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Nutzungskostenermittiung Neubau nur Lernfldche

Ermittlung der Gesamtkosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule Grundflache Kostenkenn Kosten € aus
m2/BGF wert €/m2 Kostenvorausschau
100 Grundstiick Hier ohne Ansatz

200 Herrichten und

Erschliefien 2.700,00 125,00 € 337.500,00 €

300 Bauwerk-

Baukonstruktionen L1 144856 € 5.823.171.00€

300 Bauwerk ;

Abbruch Hier ohne Ansatz

400 Bauwerk-

Technische Anlagen 4.020,00 40145 € 1.613.829,00 €
500 AuBenanlagen 4.676,00 65,00 € 303.940,00 €
600 Ausstattung Ansatz pauschal FUR 75.000,00 €
oL Ansatz 27 % aus KG 200-600 2.201.428,80 €
Baunebenkosten !

Gesamtkosten 10.354.868,80 €

Kostenansatz BKI, Stand 01.2019
Kostenansatz einschl. 19 % USt.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 100 der Kapitalkosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+ | Kalkulatorische Kostenart

Ermittlung der Gesamtkosten |

i K ki
Standort Sandkrug | Variante C/C+ ot s 2 oL

m2/BGE €/m2 25 Jahre

110 Fremdmittel

?g;ndsmck {Kapitalbindung = Hier ohne Ansatz
= Gebdude mit AuBenanlagen,
&
o Ausstattung und
% Baunebenkosten 10.017.368,80 X005 X 0,0033 gl 16.528,66 16.528,66 16.528,66
£

(Kapitalbindung = 0,5)

120 Eigenmittel noch in KG 110 Fremdmittel enthalten
130 Abschreibung (a=A/n) Ermitlung der Abschreibung / Kalkulatorisch
. Gebdude mit AuBenanlagen,
g  Ausstattung und
£ Baunebenkosten 10.017.368,80 PR —  400.694,75 €

10.017.368,80 Jahre 50

10.017.368,80 Jahre 80
190 Kapitalkosten, sonstiges noch in KG 110 Fremdmittel enthalten
Gesamtkosten 25 Jahre/ m2 BGF p. a. 135,02 €
Gesamtkosten 50 Jahre/ m2 BGF p. a. 70,19 €
Gesamtkosten 90 Jahre/ m2 BGF p. a. 41,37 €

*1) Realzinsansatz ==> Sollzins angenommen 2,04% =1,0204 durch Inflation 1,7% =1,017 (Prognose 2019) ==> Realzins 0,33 %

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 18% USt,
Kostenangabe einschl. 19 % USt.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 200 Objektmanagementkosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+ | Mittelwert

Grundschule | 25 Jahre Kostenkennwaert Ansate Grundfidche
Faktor Kostenkenn Kosten € p. a.
€/m2 m2/BGF
wert €/m2
200 Objektmanagementkosten 8,21 1.05 8,62 4,020,00 3465441 €
Summe Objektmanagementkosten | 25 Jahre p. a. 34.654,41 €
Al fe e Kostenkennwert Ansats Grundflidche
Faktor HKostenkenn Kosten € p. a.
€/m2 m2/BGF
wert €/m2
200 Objektmanagementkosten 8,39 1,05 8,81 4.020,00 3541419 €

Summe Objektmanagementkosten | 50 Jahre p. a. 35.414,19 €

Grundschule | 90 Jahre Ansatz .
e A Kostenkenn GrUndHSche Kosten € p. a.

€/m2 wert €/m2 m2/BGF

200 Objektmanagementkosten 8,68 1.06 9,11 4,020,00 36.638,28€

Summe Objektmanagementkosten | 90 Jahre p. a. 36.638,28 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebéude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem
Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 25 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p. a.
€/m2 p. a.
310 Versorgung 7.01 1,08 7.36 4.020,00 29.589.21 €
320 Entsorgung 0,15 1,058 0,16 4.020,00 633,15 €
330 Reinigung und Pflege von Gebiuden 7,15 1,05 7,51 4.020,00 30.180,15 €
340 Reinigung und Pflege von Aufienanlagen 0,83 1,05 0,87 4.020,00 3.503,43€
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 841 1,05 8,83 4.020,00 35.498,61 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1,05 0,00 4,020,00 0,00€
370 Abgaben und Beitrage 1,88 1,05 1,97 4.020,00 793548 €
390 Betriebskosten, sonstiges 0,01 1.05 0,01 4.020,00 4221 €

Summe Betriebskosten p. a. 107.382,24 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Barlcksichtigung der zwischenzeitiichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werdan die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 50 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p.a.
€/'m2 p. a.
30 Versorgung 8,86 1,06 9,30 4.020,00 37.398,06 €
320 Entsorgung 0,18 1.05 0,19 4.020,00 759,78 €
330 Reinigung und Pflege von Gebduden 9,89 1,08 10,38 4.020,00 41.74569 €
340 Reinigung und Pflege von Aulienanlagen 1,72 1,05 1,81 4.020,00 7.260,12 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 8,89 1,05 8,33 4.020,00 37.524 60 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1,05 0,00 4.020,00 0,00€
370 Abgaben und Beitrage 2,23 1,05 2,34 4.020,00 9412B3 €
390 Betriebskosten, sonstiges 0,01 1,05 0,01 4.020,00 4221 €

Summe Betriebskosten p. a. 134.143,38 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Barlcksichtigung der zwischenzeitiichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnet

pohl architektur | karl-schiller-straBe 4a | 26209 hatten-sandkrug | info@pohlarchitektur.de




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 90 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsfliche Betriebskosten €

BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p.a.

€/m2 p. a.

30 Versorgung 10,33 1,06 10,85 4.020,00 4360293 €
320 Entsorgung : 0,23 1,08 0,24 4.020,00 970,83 €
330 Reinigung und Pflege von Gebauden 11,31 1,05 11,88 4.020,00 47.738,51 €
340 Reinigung und Pflege von Aulienanlagen 2,20 1,05 2,31 4.020,00 9.286,20 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 9,95 1,08 10,45 4.020,00 41.998,95 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1,05 0,00 4.020,00 0,00€
370 Abgaben und Beitrdge 2,64 1,05 2,17 4.020,00 11.143,44 €
390 Betriebskosten, sonstiges 0,03 1,05 0,03 4.020,00 126,63 €
Summe Betriebskkosten p. a. 36,69 38,52 154.868,49 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
LUnter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnat
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 25 Jahre Kostenkennwert Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €m2 p. a. m2/BGF p. a.

410 Instandsetzung der Baukonstruktion 2,89 1,05 3,03 4,020,00 12.198,69 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 3,00 1.05 3,15 4.020,00 12.663,00 €
430 Instandsetzung der Aulfenanlagen 0,00 1,05 0,00 4.020,00 0,00 €

440 Instandsetzung der Ausstattung . 0,00 1,08 0,00 4.020,00 0,00 €

490 |Instandsetzungskosten, sonstiges 0,00 1,05 0,00 4,020,00 0,00€

Summe Instandsetzungskosten p. a. 5,89 6,18 24.861,69 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebaude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 50 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €m2p. a. m2/BGF p. a.
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 19,07 1,05 20,02 4.020,00 80.494 47 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 4,49 1,08 4,71 4.020,00 18.952,29 €
430 Instandsetzung der Aufenanlagen 1,86 1,05 1,95 4.020,00 7.851,06 €
440 Instandsetzung der Ausstattung 0,47 1,05 0,49 4.020,00 1.983,87 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges 4,09 1.05 4,29 4.020,00 17.263,89 €
Summe Instandsetzungskosten p. a. 29,98 31,48 126.545,58 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebaude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 90 Jahre Kostenkennwert Fakter Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €/m2 p. a. m2/BGF p. a.

410 Instandsetzung der Baukonstruktion 34,66 1,05 36,39 4.020,00 146.299,86 €

420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 6,33 1.05 6,65 4.020,00 2671893 €

430 Instandsetzung der Aulenanlagen 1,86 1.05 1,95 4.020,00 7.851,06 €

440 Instandsetzung der Ausstattung 047 1,05 0,49 4.020,00 1.983 87 €

490 Instandsetzungskosten, sonstiges 4,09 1,06 4,29 4,020,00 17.263,89 €

Summe Instandsetzungskosten p. a. 200.117,61 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Bei dieser Variante handelt es sich um einen Neubau, bei dem zunéchst von geringen Instandsetzungskosten ausgegengen werden kann.
Ein jahrliche Uberpriifung wird jedoch empfohlen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Ermittlung der Nutzungskosten | Standort Sandkrug | Variante C/C+

Grundschule | 25 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = £€/Objekt p. a.
25 Jahre m2/BGF
100 Kapitalkosten 105,75 4.020,00 425.110,67 €
200 Objektmanagementkosten 862 4.020,00 3465441 €
300 Betriebskosten 26,71 4.020,00 107.382,24 €
400 Instandsetzungskosten 6,18 4.020,00 24 861,69 €
Summe Nutzungskosten p. a. 147,27 592.009,01 €
Grundschule | 50 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
50 Jahre m2/BGF
100 Kapitalkosten 54,97 4.020,00 220.975,90 €
200 Objektmanagementkosten 8,81 4.020,00 3541419 €
300 Betriebskosten 33,37 4,020,00 134.143,38 €
400 Instandsetzungskosten 31,48 4.020,00 126.545,58 €
Summe Nutzungskosten p. a. 128,63 517.079,05 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Bericksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit
dem Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante C/C+ | Gesamtinvestition

Grundschule | 80 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
90 Jahre m2/BGF

100 Kapitalkosten 32,40 4.020,00 130.249.33 €

200 Objektmanagementkosten 9,11 4.020,00 36.638,28 €

300 Betriebskosten 38,52 4.020,00 154.868, 49 €

400 Instandsetzungskosten 49,78 4.020,00 200.117.61 €

Summe Nutzungskosten p. a. 521.873,71 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 18% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit
dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Bei dieser Varinate handelt es sich um einen Neubau, bei dem zundchst von geringen Instandsetzungskosten
ausgegengen werden kann. Ein jahrliche Uberpriifung wird jedoch empfohien.

Mit zunehmender Nutzungsdauer wird die wahrscheinlichkeit héher, dass auch héhere Ausgaben getitigt werden
miissen (AnpaBung an die Allgemein anerkannten Regeln der Technik, etc.). Dieses wurde durch die Ansatzfiihrung
bei den Instandsetzungskosten versucht umzusetzen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Sandkrug
Nutzungskosten Variante B | Gesamtinvestition

Die Nutzungskostenermittiung fur die Variante B wurde analog gefuhrt und
ISt in der schriftlichen Ausfuhrung der Machbarkeitsstudie hinterlegt und dort
Zzu entnehmen.
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pohl | karl-schiller-straBe 4a | 26209 hatten-sandkrug | info@pohlarchitektur.de




GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Nutzungskostenermittiung Neubau Lernfliche und Sporthalle

Ermittlung der Gesamtkosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule Grundflache Kostenkenn Kosten € aus
m2/BGF wert €/m2 Kostenvorausschau
100 Grundstiick Hier ohne Ansatz

200 Herrichten und

Erschliefen 0,00 125,00 € 0,00€
300 Bauwerk-

2.1 1.44 .099.897
Baukonstruktionen Ll 8.55¢€ 3.099.807.00€
300 Bauwerk
Sporthalle 738,00 1.213,00 € 895.194.00 €
400 Bauwerk-
Technische Anlagen 2.140,00 401,45€ 859.103,00 €
400 Bauwerk- Tech,
Anlagen Sporthalle 738,00 357,00 € 263.466,00 €
500 AuBenanlagen 2.490,00 65,00 € 161.850,00 €
600 Ausstattung Ansatz pauschal FUR 75.000,00 €
i Ansatz 27 % aus KG 200-800 1.445717,70 €
Baunebenkosten

Gesamtkosten 6.800.227,70 €

Kostenansatz BKI, Stand 01.2019
Kostenansatz einschl. 19 % USt.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 100 der Kapitalkosten | Standort Streekermoor | Variante C | Kalkulatorische Kostenart

Ermittlung der Gesamtkosten |

: K ke
Standort Sandkrug | Variante C/C+ Grundfléche ostenkennwert

m2/BGF €/m?2 25 Jahre 50 Jahre 90 Jahre

110 Fremdmittel

:;-‘rol.;ndstﬂck (Kapitalbindung = Hier chne Ansatz
o Gebdude mit AuBenanlagen,
&
@ Ausstattung und
% Baunebenkosten 6.800.227,70 X 05 X 0,0033 B 11.220.38 11.220,38 11.220,38
£

(Kapitalbindung = 0,5)

120 Eigenmittel noch in KG 110 Fremdmittel enthalten
130 Abschreibung (a=A/n) Ermitlung der Abschreibung / Kalkulatorisch
. Gebaude mit Aukenanlagen,
§ Ausstaliung und
= Baunebenkosten 6.800.227,70 Jahre 25 — 272.009,11 €
6.800.227,70 Jahre 50 —|A 136.004,
6.800.227,70 Jahre 90
190 Kapitalkosten, sonstiges noch in KG 110 Fremdmittel anthalten
Gesamtkosten 25 Jahre/ m2 BGF p. a. 98,41 €
Gesamtkosten 50 Jahre/ m2 BGF p. a. 51,16 €
Gesamtkosten 90 Jahrel m2 BGF p. a. 3015 €

*1) Realzinsansatz Sollzins angenommen 2,04% =1,0204 durch Inflation 1,7% =1,017 (Prognose 2019) ==> Realzins 0,33 %

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt,
Kostenangabe einschl. 19 % USt.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 200 Objektmanagementkosten | Standort Streekermoor | Variante C | Mittelwert

Grundschule und Sporthalle| 25 Ansatz .
Jahre (R Faktor Kostenkenn I Kosten € p. a.
€/m2 mziBGF
wert €/m2
200 Objekimanagementkosten 8,21 1,08 8,62 2.140,00 18.447 87 €
200 OMEK / Sporthalle 8,36 1,05 8,78 738,00 6.478,16 €
Summe Objektmanagementkosten | 25 Jahre p. a. 18.447,87 €
Summe Objektmanagementk. SH | 25 Jahre p. a. 6.478,16 €
Grundschule und Sporthalle] 50 Ansatz
Jahre Kostenkennwert  c\ior Kostenkenn Srundfidche Kosten € p. a.
€m2 m2/BGF
wert €/m2
200 Objektmanagementkosten 8,39 1,05 8,81 2.140,00 18.852,33 €
200 OMK / Sporthalle 8,51 1,06 8,94 738,00 6.594.40 €

Summe Objektmanagementkosten |50 Jahre p. a. 18.852,33 €
Summe Objektmanagementk. SH | 50 Jahre p. a. 6.594,40 €

Grundschule und Sporthalle| 90 Ansatz

Jahre e Faktor Kostenkenn Qrumsifiiche Kosten € p. a.
€/m2 m2/BGF
wert €/m2
200 Objektmanagementkosten 8,66 1,05 9,11 2,140,00 19.503,96 €
200 OMEK / Sporthalle 8,76 1,05 9!2[} 738,00 6.788,12 €

Summe Objektmanagementkosten | 90 Jahre p. a. 19.503,96 €

Summe Objektmanagementk. SH | 90 Jahre p. a. 6.788,12 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichenund bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem
Faktor 1,05 hochgerechnst
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule und Sporthalle] 25 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsflache Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p. a.
€/m2 p. a.
310 Versorgung 7,01 1,05 7,36 2.140,00 15.751,47 €
310 Versorgung | SH 8,52 1,05 8,95 738,00 6.602,15 €
320 Entsergung 015 1,05 0,16 2.140,00 337,05€
320 Entsorgung | SH 0,15 05 0,16 738,00 116,24 €
330 Reinigung und Pflege von Gebauden 7,15 1,05 7,51 2.140,00 16.066,05 €
330 Reinigung und Pflege von Geb. | SH 10,27 1,05 10,78 738,00 7.958,22 €
340 Reinigung und Pflege van Aullenanlagen 0,83 1,06 0,87 2.140,00 1.865,01 €
340 Reinigung und Pflege von Auenanl. | SH 0,00 1,05 0,00 738,00 0,00 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 8,41 1,06 8,83 2.140,00 18.897,27 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung | SH 7,61 05 7,99 738,00 5.896,99 €
360 Sicherheits und Jj':'Jr;.'w.'.’(.'.'.'!f-'.-g:;tJ'.-'fff.'.m'r; 0,00 1,05 0,00 2.140,00 0,00 €
370 Abgaben und Beitrage 1,88 1,05 1,97 2.140,00 4.224.36 €
370 Abgaben und Beitrdge | SH 0.51 1,05 0,54 738,00 395,20 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

390 Betriebskosten, sonstiges

390 Betriebskosten, sonstiges | SH
2.140,00 57.163,68 €

Summe Betriebskosten p. a.
738,00 21.007,54 €

Summe Betriebskosten p. a. | SH

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Fakior 1,05

hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule und Sporthalle| 50 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Bezugsflache Betriebskosten €
BKI €/m2 Kostenkennwert m2/BGF p. a.
€/m2 p. a.
310 Versorgung 8,86 1,08 9,30 2.140,00 19.908,42 €
310 Versorgung | SH 10,74 1,05 11,28 738,00 8.322,43 €
320 Entsorgung 0,18 1,058 0,19 2.140,00 404,46 €
320 Entsorgung | SH 0,18 1,05 0,19 738,00 139,48 €
330 Reinigung und Pflege von Gebauden 9,89 1.06 10,38 2.140,00 22,222 83 €
330 Reinigung und Pflege von Geb. | SH 11,49 1.05 12,06 738,00 B.903,60 €
340 Reinigung und Pflege von AuBenanlagen 1,72 1,05 1,81 2.140,00 386484 €
340 Reinigung und Pflege von Aul3enanl. | SH 5,33 1,05 5,60 738,00 4.130,22 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 8,89 1,06 9,33 2.140,00 19.975,83 €
350 Bedienung, Inspektion und Wartung | SH 12,47 1,05 13,09 738,00 9.663,00 €
360 Sicherheits und Uberwachungsdienste 0,00 1.05 0,00 2.140,00 0,00 €
370 Abgaben und Beitrdge 2,23 1,05 2,34 2.140,00 5.010,81 €
370 Abgaben und Beitrdge | SH 0,62 1,08 0,65 738,00 480,44 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

390 Betriebskosten, sonstiges 0,01 1,05 0,01 2.140,00 2247 €

390 Betriebskosten, sonstiges | SH 0,67 1.05 0,70 738,00 519,18 €

Summe Betriebskosten p. a. 2.140,00 71.409,66 €

Summe Betriebskosten p. a. | SH 738,00 32.158,35 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05
hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor

Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 300 Betriebskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule und Sporthalle]| 90 Jahre

310

\ersorgung

310 Versorgung | S

320

320

330

330

340

340

350

360

370

370

Entsorgung

Entsorgung | SH

Reinigung und Pflege von Gebéuden
Reinigung und Pflege von Geb. | SH
Reinigung und Pflege von Aulenanlagen
Reinigung und Pflege von Aulenanl. | SH
Bedienung, Inspektion und Wartung
Bedienung, Inspektion und Wartung | SH

Sicherheits und Uberwachungsdienste

Abgaben und Beitrége

Abgaben und Beitrage | SH

Kostenkennwert
BKI €/m2

10,33

0,23

Faktor

1,05

1,05

1,05

1,05

1,06

Ansatz
Kostenkennwert
€/m2 p. a.

10,85
13,56
0,24
0,21
11,88
12,40
2,31
0,00
10,45
15,25

0,00

2,77

0,88

Bezugsflache

m2/BGF

2.140,00

738,00

2.140,00

2.140,00
738,00

2.140,00

f38,0

2.140,00

2.140,00

2.140,00

Betriebskosten €
p.a.

23.211,51 €
10.003,96 €
516,81 €
154,98 €
25.413,57 €
9.151,57T €
4.943,40 €
0,00 €
22.357,65€
11.251,55 €

0,00 €

5.932,08 €

650,92 €
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

390 Betriebskosten, sonstiges 0,03 1,08 0,03 2.140,00 67,41 €

390 Betriebskosten, sonstiges | SH 1,04 1,05 1,09 738,00 805,90 €

2.140,00 82.442,43 €

Summe Betriebskosten p. a.
738,00 32.018,87 €

Summe Betriebskosten p. a. | SH

Kostenstand aus BKI 201772018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05

hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule + Sporthalle | 25 Jahre Kostenkennwert Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €m2 p. a. m2/BGF p. a.

410 Instandsetzung der Baukonstruktion 2,89 1.08 3,03 2.140,00 6.493,83 €
410 Instandsetzung der Baukonstruktion | SH 6,48 1,06 6,80 738.00 5.02135€
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 3,00 1.05 3,15 2.140,00 6.741,00 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen | SH 4,56 1,05 4,79 738,00 3.533 54 €
430 Instandsetzung der AulRenanlagen 0,00 1,05 0,00 2.140,00 0,00 €
430 Instandsetzung der AuBenanlagen | SH 0,00 1,05 0,00 738,00 0,00 €
440 Instandsetzung der Ausstattung 0,00 1,05 0,00 2.140,00 0,00 €
440 |nstandsetzung der Ausstattung | SH 0,00 1,05 0,00 738,00 0,00 €
490 |nstandsetzungskosten, sonstiges 0,00 1.05 0,00 2.140,00 0,00€
490 |nstandsetzungskosten, sonstiges | SH 0,00 1.05 0,00 738,00 0,00€

Summe Instandsetzungskosten p. a. 2.140,00 13.234,83 €

Summe Instandsetzungsk. p. a. | SH 8.554.90 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebiude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgeraechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule + Sporthalle | 50 Jahre Kostenkennwert Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €/m2 p. a. m2/BGF p. a.
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 19,07 1,08 20,02 2.140,00 42.850,29 €
410 Instandsetzung der Baukonstruktion | SH 16,73 1,05 17,57 738,00 12.964,08 €
420 Instandsetzung der Tech, Anlagen 4,49 1,05 4,71 2.140,00 10.089,03 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen | SH 5,60 1,05 5,97 738,00 4.409,18 €
430 Instandsetzung der AuBenanlagen 1,86 1.05 1,95 2.140,00 417942 €
430 Instandsetzung der Aullenanlagen | SH 0,00 1,05 0,00 738,00 0,00 €
440 Instandsetzung der Ausstattung 0,47 1,058 0,49 2.140,00 1.056,09 €
440 Instandsetzung der Ausstatiung | SH 8,48 1,05 9,95 738.00 7.346,05 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges 4,09 1,06 4,29 2.140,00 9.190,23 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges | SH 0,00 1,05 0,00 738,00 0,00 €
Summe Instandsetzungskosten p. a. 29,98 31,48 2.140,00 67.365,06 €
Summe Instandsetzungsk. p. a. | SH 31,90 33,50 738,00 24.719,31 €

Kostenstand aus BKI 201772018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung KG 400 Instantsetzungskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule + Sporthalle] 90 Jahre Kostenkennwert  Faktor Ansatz Kostenkennwert Bezugsfliche Betriebskosten €
BKI €/m2 €m2 p. a. m2/BGF p.a.
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 34,66 1,05 36,39 2.140,00 77.881,02 €
410 Instandsetzung der Baukonstruktion | SH 25,46 1,05 26,73 738,00 19.728,95 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen 6,33 1,05 6,65 2.140,00 14.223,51 €
420 Instandsetzung der Tech. Anlagen | SH 6,84 1,05 7.18 738,00 5.300,32 €
430 Instandsetzung der Auflenanlagen 0,00 1,05 0,00 2.140,00 0,00 €
430 Instandsetzung der AuBenanlagen | SH 0,00 1,05 0,00 38,00 0,00€
440 Instandsetzung der Ausstattung 0,00 1,05 0,00 2.140,00 0,00 €
440 Instandsetzung der Ausstattung | SH 9,48 1.05 9,95 738,00 7.346,05 €
490 Instandsetzungskosten, sonstiges 0,00 1,05 0,00 2.140,00 0,00 €
430 Instandsetzungskosten, sonstiges | SH 0,00 1,05 0,00 738,00 0,00 €

Summe Instandsetzungskosten p. a. 2.140,00 92.104,53 €
Summe Instandsetzungsk. p. a. | SH 41,78 43,87 738,00 32.375,32 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskostlen Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USL
Unter Berlicksichtigung der zwischenzeitlichen und bis 2019 zu erwartenden Preissteigerung werden die Kostenkennwerte mit dem Faktor 1,05 hochgerechnet

Bei dieser Variante handelt es sich um einen Neubau, bei dem zunichst von geringen Instandsetzungskosten ausgegengen werden kann.
Ein jahrliche Uberpriifung wird jedoch empfohlen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung der Nutzungskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule + Sporthalle | 25 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsflache = €/Objekt p. a.
25 Jahre m2/BGF

100 Kapitalkosten, einschl. SH 98,41 2.140,00 210.601,49 €
200 Objektmanagementkosten 8,62 2.140,00 18.447 87 €
200 Objektmanagementkosten | SH 8,78 738,00 6.478,16 €
300 Betriebskosten 26,71 2.140,00 57.163,68 €
300 Betriebskosten | SH 28.47 738,00 21.007 54 €
400 Instandsetzungskosten 6,18 2.140,00 13.234 83 €
400 Instandsetzungskosten | SH 11,59 738,00 8.554,90 €
Summe Nutzungskosten p. a. 177,17 335.488,47 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% U5t.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung der Nutzungskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule + Sporthalle | 50 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
25 Jahre m2/BGF

100 Kapitalkosten, einschl. SH 51,16 2.140,00 109.472,32 €
200 Objektmanagementkosten 8,81 2.140,00 18.852,33 €
200 Objektmanagementkosten | SH 8,94 738,00 6.584 40 €
300 Betriebskosten 33,37 2.140,00 71.409,66 €
300 Betriebskosten | SH 43,58 738,00 32.158,35 €
400 Instandsetzungskosten 31,48 2.140,00 67.365,06 €
400 Instandsetzungskosten | SH 33,50 738,00 24 719,31 €
Summe Nutzungskosten p. a. 177,32 330.571,43 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt,
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante C | Gesamtinvestition

Ermittlung der Nutzungskosten | Standort Streekermoor | Variante C

Grundschule + Sporthalle | 90 Jahre €/m2 BGF p. a. | Bezugsfliche = €/Objekt p. a.
25 Jahre m2/BGF

100 Kapitalkosten, sinschl. SH 30,15 2.140,00 64.526,03 €
200 Objektmanagementkosten 8,11 2.140,00 19.503,96 €
200 Objektmanagementkosten | SH 9,20 738,00 6.788,12 €
300 Betriebskosten 38,52 2.140,00 82442 43 €
300 Betriebskosten | SH 43,39 738,00 32.018,87 €
400 Instandsetzungskosten 43,04 2.140,00 92.104,53 €
400 Instandsetzungskosten | SH 43,87 738,00 32.375,32¢€
Summe Nutzungskosten p. a. 173,41 329.759,26 €

Kostenstand aus BKI 2017/2018 Nutzungskosten Gebdude; Kostenstand 3. Quartal 2016; inkl. 19% USt.

Bei dieser Varinate handelt es sich um einen Neubau, bei dem zunachst von geringen Instandsetzungskosten
ausgegengen werden kann. Ein jihrliche Uberpriifung wird jedoch empfohlen.

Mit zunehmender Nutzungsdauer wird die wahrscheinlichkeit héher, dass auch héhere Ausgaben getitigt werden
miissen (AnpaBung an die Allgemein anerkannten Regeln der Technik, etc.). Dieses wurde durch die Ansatzfiihrung
bei den Instandsetzungskosten versucht umzusetzen.
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GS Sandkrug mit Standort Streekermoor, Standort Streekermoor
Nutzungskosten Variante B | Gesamtinvestition

Die Nutzungskostenermittiung fur die Variante B wurde analog gefuhrt und
ISt in der schriftlichen Ausfuhrung der Machbarkeitsstudie hinterlegt und dort
Zzu entnehmen.
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Kosten uber alle Standorte

Stand Machbarkeitsstudie Phase O
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Kosten Uber alle Standorte
Kosten Sporthalle | einfacher Standard | Einfeld Halle

Sporthalle Streekermoor

738,00 m2/BGF X 1.570,00€ = 1.158.660,00 €
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Kosten uber alle Standorte

Kostenubersicht der Varianten

Standort Kirchhatten Sandkrug Streekermoor
Variante A 1.914.670,00 € 2.543.899,00 € 573.242,00 €
Variante B 9.226.006,00 € 11.636.482,00 € 7.501.626,00 €
Variante C  10.296.148,00 € 12.619.877,00 € 7.935.530,00 €
Variante C+ BRCyANLENIES 11.564.921,00 € nicht moglich
Kostenangaben Brutto und Basis BKI 01/2019 Variante A) Sanierung und Umbau der Bestandsgebaude
Variante B) g:gtt;ilé:ggbglr;:j-eAnbau/Sanierung der
Variante C) Neubau des Flachenbedarfs und Abriss- evtl.

Teilabriss der Bestandsgebaude

Variante C+) Neubau an einer anderen Stelle (Umfeld Bestand)
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Kosten uber alle Standorte
Abschlussempfehlung

Der Standort Kirchhatten ist in der Leistungsphase 1-2, préaferiert auf die MaOglichkeit der
Neubaurealisierung an einem anderen Standort, zu untersuchen. D. h. die vorhanden Flachen sind
auf den erforderlichen Bedarf des Raumprogramms aus der Machbarkeitsstudie abzugleichen.

Bei einer positiven Pruffeststellung wird die Variante C+ empfohlen.

Der Standort Sandkrug verfligt Uber ausreichende Grundstticksflache um die Ergebnissituation aus
der Variante C+ umzusetzen.
Es wird empfohlen die Variante C+ umzusetzen.

Der Standort Streekermoor kann als einziger Standort die Variante C+ nicht umsetzen. Hier wird im
Zuge der Gleichwertigkeit zu den v. g. Standorten, die Umsetzung der Variante C empfohlen.
Diese kommt der Wertigkeit von Variante C+ gleich.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Willst Du fur ein Jahr vorausplanen, so baue Reis an.
Willst Du flr ein Jahrzehnt vorausplanen, so pflanze Baume.

Willst Du fur ein Jahrhundert planen, so bilde Menschen.

Tschuang Tse, chinesischer Philosoph (4. Jh. v.Chr. - )
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